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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby

allabrf.se 716421-2321

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Milan i Upplands Vasby, organisationsnummer 716421-2321, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven - efter ansokan - omfatta del av
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har genom upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens sate ar i Upplands Vasby kommun

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990.
Ekonomisk plan registrerades ar 1990.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Bjorn Randén
Ledamot Eva Doucette
Ledamot Niklas Back
Ledamot Andreas Windh
Ledamot Emelie Peters
Ledamot Joakim Martinsson
Ledamot Oskar Safwan
Suppleant Johan Stapelberg
Suppleant John Bjérklund

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firman tecknas av styrelsen.

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisor

Revisor David Walman
Ravisor AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ewa Jonsson
sammankallande, och Carlos Hagel.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-26.
Pa stamman deltog 21 medlemmar.
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Férvaltning

Avtal

Ekonomisk férvaltning
Stadning

El

Kabel TV
Parkeringsdvervakning
Ventilation

Tvattstugor
Sophamtning
Varmepumpar
Snoéréjning
Markskotsel

Vatten
Brandsakerhetskontroll

Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby

Leverantor

allabrf.se

Public Clean AB

Fortum Markets AB & Eon
Tele2

AIMO Park AB
Energiforadling Europa AB
Norr-Vast Hushallsservice AB
Upplands Vasby Kommun
KG Karlssons rér AB
Renew Service AB

Renew Service AB
Upplands Vasby kommun
Brandexperten
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
716421-2321

Information om fastigheten

Féreningen innehar med dganderatt Fastigheten, Grimsta 217:1 i Upplands Vasby. Byggnaderna, i vilka man
upplater bostadslagenheter och lokal, uppférdes 1991. Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-02-05.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-12-04 och nuvarande stadgar registrerades 2011-11-
15 hos Bolagsverket. Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 5 144 kvm. Taxeringsvardet &r 74 596
tkr varav byggnadsvardet ar 53 641 tkr och markvardet 20 955 tkr.

Fastighetsbeteckning: Grimsta 217:1

Foreningen ar en s.k. privatbostadsforening enligt inkomstskattelagen (SFS 1999:1229 och de darefter av
Regeringen faststallda andringar i lagen) och utgdr i enlighet med detta en dkta bostadsrattsforening.
Fastighetsadresser

Svedjevagen 1-5

Svedjevagen 9-27

Foérsakring

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal med bastu vid Svedjevagen 27.
Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1991

Totalyta (m?): 4334
Bostadsliagenheter
upplatna med bostadsritt

Antal
1 rok 3
2 rok 15
3rok 24
4 rok 12
Summa 54

Garage och P-platser

Antal platser

27
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
716421-2321

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgéarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2023-11-07

Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomfért underhall Ar

Enligt underhallsplan 2026
Oversyn invandig belysning 2025
Underhall yttre ytor 2025-2026
Studie av en energieffektivare ventilation 2024-
Byte av tvattmaskiner hus 19 2024
Renovering tvattstuga hus 19 2024
Markskotsel, tradfallningar 2024

OVK besiktning (slutford Q1 2024) 2023
Upphandlat underhallsplan for foreningen 2023
Atgard vattenskada taket hus 25 2023
Samtliga vitvaror utbytta i tvattstuga hus 25 2023
Soprum ordnades for obligatorisk matavfallsinsamling 2023
Malning av husen 3-5-9-11-15 2022
Malning av trapphusen i hus 3 och 17 2021
Stamspolning i samtliga hus 2021
Trapphusbelysning i hus 3, 17 och 21 2021
Malning av husen 13, 17 och 19 2021

OVK slutford 2020
Malning av fasader hus 1, 21-25 2020
Varje lagenhet fick en brandvarnare i december 2020
Installering av fiber till samtliga lagenheter och lokalen 2020
Modifiering, service och justering av flaktar 2020
Renovering av féreningslokalen 2018-2019
Malning av garagelangor paborjades 2017

Byte av garageportar 2017-2018
Nya flaktar till tvattstugorna 2017
Kodlas till entrédérrar 2017

Ny informationstavla 2016

Byte av bastuaggregat 2016

Byte av ventilationssystem 2014-2016
Installation av bergvarme 2007-2010
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
716421-2321

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningsstamma
Senaste ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-26.

Styrelseméten
Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden, konstituerande mote och det har hallits
ordinarie stdmma.

Overlatelser
Av féreningens 54 bostadslagenheter har 7 ¢verlatits under aret.

Overlatelse- pantsattnings- och andrahandsuthyrningsavgift tas ut enligt géllande regler och betalas av
kopare/lantagare/uthyrare.

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Budget for nasta rakenskapsar visar ett resultat pa& -975 tkr. Arsavgifterna kvarstar, inga férandringar. Mer gar att
ldsa pa sida 9.

Medlemsinformation

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera for forvaltning och underhall av féreningens fastigheter, faststélla
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for berakningarna. Storleken pa avsattning till
fonden for yttre underhall bor anpassas utifran forenings plan for underhallet. Medel reserveras arligen till det
planerade underhallet Férandringar av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet - "Forandring likvida
medel”.

Arsavgiften kan behdéva justeras uppat, beroende pa vad som hander med utvecklingen av el-pris samt palagor /
avgifter beslutade av Riksdag/Regering, myndigheter och kommun.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberattelsen.
67 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har 7 6verlatelser skett.

8 medlemmar har uttratt ur féreningen.

9 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 68

68 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
716421-2321

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Féreningen kr
Nettoomsattning, tkr 4118 4048 4019 4092
Resultat efter finansiella poster, tkr - 876 641 -1742 - 863
Féreningen %
Soliditet", % 16 18 17 22
Rantekanslighet 11.2 1.4 11
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 97 93 97
Bostadsrétten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 919 912 912
Skuldsattning / kvm totalyta 10308 10 391 10474
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 10 308 10 391 10474
Energikostnad / kvm 220 251 214
Sparande / kvm -18 322 -221

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vdlja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om réantan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
716421-2321

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 11 687 985 3156 107 -5525785 641496 9959 803
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 223788 -223788 0
underhall
Balanseras i ny rakning 641 496 - 641 496 0
Arets resultat -876096 -876 096
Belopp vid arets utgang 11 687 985 3379 895 -5108 077 -876 096 9 083707
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5108 077
Arets resultat - 876 096
Totalt -5984 173
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 2052026
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 45000
Balanseras i ny rakning -7991 199
Totalt -5984 173
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
716421-2321

Upplysning vid férlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. | detta arbete tar foreningen hjalp och stoc
av den ekonomiska forvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt. | detta arbete ingar bade
resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har aven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa féreningens medlemmar,
via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till féreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga
avsattningen framgar av féreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos allabrf. Utefter féreningens
kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att g&d med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar foér framtida
underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras.

Foreningen har idag 6kade réantekostnader som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen langvarig
negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Foreningen har medel och tillgangar att betala sina kostnader/utgifter,
likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
716421-2321

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 4118 079 4048 137
Ovriga rérelseintéakter 0 183 340
Summa rérelseintakter 4118 079 4231477
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -2 157 759 -2 169 535
Administration och forvaltning 4 -329 863 -303 511
Personalkostnader 5 -159 356 -112 226
Avskrivningar -753 387 -753 387
Summa rérelsekostnader -3 400 365 -3 338 659
RORELSERESULTAT 717 714 892 818

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 30217 40
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 624 027 -251 362
Summa finansiella poster -1 593 810 -251 322
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -876 096 641 496
RESULTAT FORE SKATT -876 096 641 496
ARETS RESULTAT -876 096 641 496
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
716421-2321

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 52 809 683 53563 070
Summa materiella anldggningstillgangar 52 809 683 53563 070
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 809 683 53563 070
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 965 158 1623617
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 214 85068
Kundfordringar 763711 708 694
Summa kortfristiga fordringar 1776 083 2417 379
Kassa och bank

Kassa och bank 578 051 543 951
Summa kassa och bank 578 051 543 951
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2354134 2961330
SUMMA TILLGANGAR 55163 817 56 524 400
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby

716421-2321

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 11 687 985 11 687 985
Fond for yttre underhall 3379895 3156 107
Summa bundet eget kapital 15 067 880 14 844 092
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5108 077 -5525 785
Arets resultat -876 096 641 496
Summa fritt eget kapital -5984 173 -4 884 289
SUMMA EGET KAPITAL 9083 707 9959 803
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 44 673 370
Summa langfristiga skulder 44 673 370
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 44 673 370
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 44673 370 360 000
Forskott fran kunder 11 361 11 361
Leverantorsskulder 91 626 159106
Skatteskulder 12 867 27 862
Ovriga skulder 64 501 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1226 385 1332898
Summa kortfristiga skulder 46 080 110 1891 227
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 46 080 110 1891 227
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 163 817 56 524 400
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby

716421-2321

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o]
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 717 714 892818
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 753 387 753 387
Summa 1471101 1646 205
Erhallen rénta 30217 40
Erlagd rénta -1 624 027 -251 362
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -122 709 1394 883
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -24 332 -802 866
Okning av rorelseskulder -124 487 1048318
Kassafléde fran den lopande verksamheten -271 528 1640 335
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -360 000 -360 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -360 000 -360 000
Arets kassafléde -631 528 1280 335
Likvida medel vid arets bérjan 2 062 949 782615
Likvida medel vid arets slut 1431 421 2062 949
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

716421-2321

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).
Mindre belopp periodiseras inte.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 83
Fastighetsforbattringar 22
Tvattstuga 20
varmepump 20
Inventarier 10
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.
Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 3983152 3935475
Hyresintakter
Garage och p-platser 96 400 90 800
Ovriga hyresintakter 12 000 12 200
108 400 103 000
Ovriga intikter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 19222 7 089
Ovriga intakter 7 305 2573
26 527 9662
Totalt nettoomsattning 4118 079 4048 137
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
716421-2321

Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 751 110 898 921

Vatten och avlopp 200 620 187783

Sophamtning 113 824 89 093
1 065 554 1175797

Funktionell anldggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 15513 0

Kopta tjénster

Fastighetsstad 114 988 161 352

Tradgardsskotsel 53 750 0

Snoéréjning/sandning 270 000 141 795
438 738 303 147

Distribuerade servicetjanster

Bredband/kabel-TV 55436 67 570

Ovriga driftkostnader

Forsakring 148 623 25965

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 119 980 117 766
268 603 143 731

Reparationer

Reparationer 268 915 479 290

Underhall

Underhall 45 000 0

Totalt operativ drift och underhall 2157 759 2169535

Periodiseringsfel i 2023 avseende kostnad for forsakring. 2024 belastas darfér med kostnad for 16 manader.

Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023

Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 10612 6200

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 63 250 46 121

Extra ekonomisk férvaltning 46 566 4976
109 816 51097

Revision

Revisionsarvode 40 000 42 219

Kommunikation
Tele- och datakommunikation 986 186

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 118 219 25986
Konsultarvode 10213 94 813
Bankkostnader 9 040 2 640
Hyra lokal 0 1400
Ovriga kostnader 30 977 78 970

168 448 203 809
Totalt administration och férvaltning 329 863 303 511
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby

716421-2321

Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 75000 75000
Ovrig intern forvaltning
Ovriga arvoden och léner 51 000 14 400
Sociala kostnader 33356 22 826
84 356 37 226
Totalt personalkostnader 159 356 112 226
Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 64 724 379 64 724 379
Anskaffningsvarde mark 2 835 000 2 835000
Utgdende anskaffningsvarden 67 559 379 67 559 379
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 13996 309 - 13242922
Arets avskrivningar - 753 387 - 753 387
Utgdende avskrivningar -14 749 696 -13 996 309
Utgaende redovisat varde 52 809 683 53 563 070
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 53 641 000 53 641 000
Taxeringsvarde mark 20 955 000 20 955 000
74596 000 74 596 000
Not 7. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 55727 000 55 727 000
Summa: 55 727 000 55727 000
Not 8. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 100 104 619
Avrakningskonto ABRF 111 688 0
Klientmedelskonto ABRF 853 370 1518998
Summa 965 158 1623617
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 801 2025-01-10 3,79% 29507 513 29507 513
SBAB 103 2025-04-29 3,65% 560 500 570500
SBAB 607 2025-07-17 3,82% 14 605 357 14 955 357
Summa skulder till kreditinstitut 44 673 370 45 033 370
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -44 673 370 -45 033 370
0 0
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
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Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inget att rapportera.
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
716421-2321

Underskrifter

Upplands Vasby enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bjorn Randén Eva Doucette
Niklas Back Andreas Windh
Emelie Peters Joakim Martinsson

Oskar Safwan

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ravisor AB
David Walman
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