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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BJORKVALLA | UPPLANDS VASBY

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1984-04-02.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Vilunda 6:16 pa adressen Kvarnvagen 14 B i Upplands vasby.
Foreningen har 65 bostadsratter om totalt 4 445 kvm.

FORSAKRING

Fastigheten var under hela rakenskapsaret forsakrad hos If Skadeférsdkring AB. Fran den 1 januari 2021 ar
fastigheten forsakrad genom Brandkontoret AB med tillaggsforsakring for skadedjur och mogel genom
Anticimex AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING OCH OVRIGA BEFATTNINGAR

Kent Lundstrom Ordférande
Roland Visén Sekreterare
Johnny Séderberg Ledamot
Marcus Lexing Ledamot
Kjell Stenback Ledamot
Charlotta Eriksson Suppleant
Maria Thorstensson Suppleant
Curth Mansson Suppleant
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FIRMATECKNING
Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

REVISORER

Tobias Andersson  Auktoriserad revisor KPMG
Lennart Tapper Revisor

Ray Syrén Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-17. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda
sammantraden.

UTFORDA UNDERHALL SENASTE 5 AREN

Renovering hissar port 14

2016
och 18

2016  Upprustning av cykelforrad

Malning trapphus i port 18

2016
och 20

2017  Renovering hiss port 20
2017  Vagbom

2017 Installation vippfonster
2017 Ny avfallscentral

2017  Renovering trappa utomhus

Diverse

2017
brandskyddsatgarder

2017  Byte av belysning i hissar
2018  Undercentral

2018  Byte av fonster vaning 4
2019  Byte av radiatortermostater
2019  Byte av belysning i trapphus

2020  Renovering av garagevaggar
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2020  Byte av utomhusbelysning

Installation av laddstolpar i

2021
garage
2021 Byttj:' av fonster i bada
fastigheterna
AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning Renew AB
EKONOMI

Lagenhetsavgifterna har varit orérda under aret.

Foreningen upplater med hyresratt 35 st garageplatser och 12 st parkeringsplatser.

Foreningen har amorterat 400 000 kr pa fastighetslanet.

Foreningen har upptagit ett nytt Ian om 3 800 000 kr for att finansiera bytet av fonster i fastigheten.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

2021 har i stor man praglats av Covid-19 och dess effekter pa samhallet. For Brf Bjorkvalla har det bland annat
inneburit att endast en staddag under aret har genomforts. All stadning skedde utomhus och pa sakert
avstand.

Styrelsen erholl pa arsmotet 2020 uppdraget att forbereda for laddstolpar i garaget. Detta har under aret
genomforts.

Under aret har utemiljon upprustats med bland annat ny belysning.

Som ett led i beslut fran arsmotet 2021 togs det stora piltradet ned.

Under 2018 bytte foreningen ut samtliga fonster pa plan 4. Under 2021 har foreningen bytt ut resterande
fonster. Fonsterbytet kostade totalt 3 823 900 kr, varav 3 634 150 kr redovisas under 2021. Dessa kostnader
redovisas mot resultatet varfor arets resultat ar negativt. Detta ar dock en engangsforeteelse och styrelsen
har en positiv syn pa féreningens ekonomi som helhet. Denna hallning aterspeglas framférallt i arets positiva
kassaflode och Ovrigt starka finansiella stallning.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 83 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 84 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 8 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr

2021
3899
-3 285
19

2 064
4 445
810
6926

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 2 363
Upplatelseavgifter 40
Fond, yttre underhall 1964
Balanserat resultat 5177
Arets resultat 907
Eget kapital 10 451

Disp av foreg
ars resultat

907
-907

2020 2019 2018
3907 3843 3818
907 194 -63
27 25 24
1964 1864 1864
4445 4445 4445
810 810 810
6161 6251 6341
Disp av

ovriga poster  2021-12-31

- 2363

- 40

100 2064

-100 5984

-3 285 -3 285

-3 285 7 166

Arsredovisning 2021
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 5984
Arets resultat -3285
Totalt 2 699

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 100
Att fran yttre fond i ansprak ta -2 064
Balanseras i ny rakning 4663

2699

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3 899
85

3985

3-7 -6 080
-190
-203
-418

-6 891

-2 906

10 -382
-379

-3 285

-3 285

2020-01-01 -
2020-12-31

3907
0

3907

-1844
-164
-203
-413

-2624

1283

-378
-375

907

907
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

11 35246
12 182

35428

13 4

35432

34
14 32
15 209

275

3552
3552

3 827

39 258

10

2020-12-31

35659

35659

35663

30
234

271

2708
2708

2979

38 642
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
2 403 2403

2 064 1964

4467 4 367

5984 5177

-3 285 907

2 699 6 084

7 166 10451

16 0 18 450
0 18 450

30 786 8936

805 355

11 10

21 24

17 469 414
32 092 9740

39 258 38 642
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjérkvalla i Upplands Vasby har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Fonster

Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Reparationer
Soprum/miljoanlaggning
Temp. rep und eller projekt
Tvattstuga

Varme

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Fonsterbyte

Summa

Arsredovisning 2021

2021
17
276
3602
89
3985

2021

95
90
36
127
11
69
429

2021
1953

152

441

76

77
2707

2021
1370
1370

13

2020

16
282
3602

3907

2020

22
112
18
93

12
258

2020

425

2020
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Fonster

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

14
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2021
312
84
493
139
1027

2021

80
105
311

30

17
548

2021
10
16
91
22
51

190

2021
41
37

125
203

2021
382
382

2020
212
96
429
176
913

2020

112
102

30

248

2020
12

91
13
49
164

2020
40
38

125
203

2020
378
378
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
45 169 45 169

45 169 45 169
-9510 -9097

-413 -413
-9923 -9 510

35 246 35659
1700 1700
39923 39923

14 000 14 000

53 923 53 923
2021-12-31 2020-12-31
180 180

186 0

366 180
-180 -180

-4 0

-184 -180
182 0

15
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NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation

Summa

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsdkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2022-01-21
2022-12-09
2022-02-08
2022-08-16

Arsredovisning 2021

2021-12-31
4
4

2021-12-31
32
32

2021-12-31
1

105

26

8

21

48

209

Rantesats

2020-12-31
4
4

2020-12-31
30
30

2020-12-31
1

160

24

7

21

21

234

Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

1,62 %
1,62 %
0,76 %
0,55 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

16

6 950
11 500
8936

27 386
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppvarmning

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

17
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2021-12-31
10

52

327

80

469

2021-12-31
42 238
42 238

2020-12-31
10

21

328

55

414

2020-12-31
42 238
42 238
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Underskrifter

Ort och datum

Johnny Séderberg Kent Lundstrom
Ledamot Ordférande
Kjell Stenback Marcus Lexing
Ledamot Ledamot

Roland Visén
Sekreterare

Var revisionsberattelse har lamnats - -

KPMG Foreningens revisor
Tobias Andersson Lennart Tapper
Auktoriserad revisor Revisor

18



