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EKONOMISK PLAN FOR BRF LYCKAN 1 VASBY

Allméanna foérutsattningar

Bostadsrattsforeningen Lyckan i Vasby, org.nr 769636-3493, som registrerats hos Bolagsverket
den 26 maj 2018 har till ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i
tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark. Medlems rétt i féreningen pa grund av sédan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréatishavare.

Av féreningens stadgar framgar att till medlem far | férsta hand antagas fysisk person som fylit 60
ar och som &ven &r medlem i Silver Life. Vidare att om akta makar som forvarvar bostadsréatt
gemensamt &r det tillrickligt att en av makarna uppnatt aktuell alder. Med ékta makar likstalls de
som sammanbor under dktenskapsliknande forhallanden. Styrelsen dger ratt alt bevilja juridisk
person medlemskap endast under férutséttning att samtliga styrelseledamdter stéalit sig bakom

beslutet.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat
foliande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
forhallanden som &r kénda vid tidpunkten for planens uppréttande.

Bostadsrattsforeningens styrelse har upprattat féljande ekonomiska plan for att kunna teckna
upplatelseavtal.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Betackning: Vilunda 6:85
Kommun: Upplands Vashy
Adress: Drabantgatan 12, Upplands Vasby

Upplatelseform, fastighet:  Aganderétt, 3-D fastighet

Bostadsrattsform: Berdknad som &kta Bostadsrattsforening

Markareal: Mark saknas d& 3-D fastighet

Detaljplan: Fér Drabantenhuset, akt 0114-P2017/5, 0114 1393
Bygglov: Bygglov har beviljats 2018-12-19, Dnr BN del 2018 § 802
Startbesked: Har erhallits 2020-01-22, Dnr BMN 2019:291

Gemensamhetsanlaggning: Upplands Vésby Vilunda GA:44 och GA:46. Avser underhall
av soprum-plan 0, férrad-plan och elrum/ledningar-plan 0,1.
GA kommer, i vart fall initialt, att férvaltas av Sveafastigheter.
Nagon kostnad fér GA kommer inledningsvis inte att debiteras

féreningen.
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EKONOMISK PLAN FOR BRF LYCKAN | VASBY

Servitut;

Antal lagenheter:
Byggnad:

Byggnadsar:

(Gemensamma anordningar

Vatten och avlopp:

El:

Tvéttstuga:

Parkering:

Forrad:

Cykelgarage:

Barnvagns/rullstolsforrad:

Tv, dator, telefon:

Brevlador:
Soprum:

Gard:

Officialservitut:

Last

Entré, trapphus, hiss (akt 0114-2019/16.1)
Ventilation (akt 0114-2019/16.4)

Viarme och varmvattenledningar (akt 0114-2019/16.5)
Férman

Entré ach korridor (akt 0114-2019/16.6)
Soprum (akt 0114-2019/16.7)

Forrad (akt 0114-2019/16.8)

Elrum och elledningar (akt 0114-2019/16.9)
Ventilation (akt 0114-2019/16.10)

1.2 Byggnadernas typ, anvandningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

28 bostadslagenheter
Ett flerbostadshus med 7 vaningsplan

2019 - 2021

Kommunalt VA-nat

Separata elmétare for varje lagenhet. El-central med
automatséakringar och jordfelsbrytare.

Varje ldgenhet har egen tvattmaskin och torktumlare

17 platser i underliggande garagebyggnad belégna i
grannfastigheten Vilunda 6:84. (platserna hyrs separat)

Ett forrad per lagenhet.

Stort forrad med plats for drygt 200 cyklar. Delas med
grannfastigheten Vilunda 6:84.

Beldget pa entréplan

Fiber. Multimediaskap. Bostadsréttshavaren har eget
abonnemang, se under punkt 1.4.

Postfack pa entréplan

Belaget pa plan 0.

Infinity garden som delas med fastigheten Vilunda 6:84,
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund: Betongplatta pa4 mark med underliggande isolering

Stomme: Betong

Antal vaningar: Sju vaningsplan

Yttervagy: Slat falsad bandplat, guldfargad

Bjalklag: Betong

Yttertak: Sedumiak

Fonstertyp: 2 + 1 klipp-dreh isolerruta

Balkong: Entrébalkong med balkongplatta med inslag av glasblock.
Skarmviggar delar av entrébalkongerna. Récken av
strackmetall,

Uppvérmning: Fiarrvdrme

Ventilation: Tilluft via FTX-aggregat. Franluftsspjall i samlingslador.

1.3 Ligenheternas antal och typ med kortfattad Iigenhetsbeskrivning

28 bostadslagenheter med kék och vatrum (se avsnitt 8). Bostadsarea 2 023 m?

Allmant; Malade viggar och tak. Ekparkett pa golv.
Hall: Klinkers pa golv, hatthylla.
Badrum/tvéttstuga: Klinkers pa golv, kakel p& vaggar, vissa partier malade.

Tvattstall med blandare, spegelskap med belysning, dusch
med fast véigg, golvstaende WC, handdukstork. Arbetshank
ovan tvatimaskinftorktumlare alternativt kombimaskin.

WC: Vissa lagenheter har separat WC med handfat.

Kok: Spishall och ugn, flakt, kylffrys samt forberett for diskmaskin.
Over- och underskap samt hdgskap. Bankskivor | laminat,
rostfri diskbank, stadskap.

Antal sovrum &r beroende pa lagenhetsstoriek.

Sovrum:
Garderober alternativt garderobsvagg.

Vardagsrum:

Inredningen | lagenheterna kan variera beroende pé yta, planldsning och eventuella tillval.
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1.4 Gemensamma anordningar mm

Féreningen har tecknat ett avtal med Com Hem vilket avser grundutbud fér TV-kanaler.
Basutbudet ingar i arsavgiften.

Anslutning finns for dppen fiber via Stadsnéatet. Via Stadsnétet kan bredband bestéllas.
Bostadsraltshavarna ansvarar sjalva for abonnemang fér telefon/bredband.

1.5 Underhéllsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaden ar helt ny ach nagot underhéllsbehov bor dérfér inte foreligga inom overskadlig
framtid. For framtida behov gors arligen en avséattning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1

nedan.

1.6 Forsadkring

Fastigheten kommer att vara fullvardesforsakrad. Styrelseforsékring kommer att tecknas.

1.7 Taxeringsvéarde

Genom berékning av taxeringsvérdet enligt skatteverkets modell fér fastighetstaxeringen ar
2019 — 2021 har taxeringsvardet uppskattats till 39.000.000 kronor varav byggnad
32.000.000 kronor och mark 7.000.000 kronor. Vid berékningen av taxeringsvérdet har
fastigheten taxerats som hyreshus med vardear 2020. Eftersom huset ar nyproducerat,

komimer fastigheten enligt géllande regelverk att vara befriad fran kommunal
fastighetsavglft i femton ar.

Statlig fastighelisskatt erlaggs fér fastigheten fram till den tidpunkt da fastigheten omtaxeras
till bostadsfastighet. Omtaxering sker vanligtvis vid det arsskifte som foljer efter det att

fastigheten slutbesikiats.

2.  TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning beréknas ske under kvartal 4, 2021. Bostéderna beriknas att upplatas med
bostadsratt under kvartal 2, 2021.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Bostadsrattsforeningen har férvarvat samtliga andelar i Vasbylyckan Ekonomisk forening
(tidigare Gruvmannen 700511 Ekonomisk forening), org. nr 769637-8566. Vasbylyckan
Ekonomisk férening har i sin tur forvarvat aktiebolaget Sveafastigheter Bostad SLBR AB,
org. nr 559177-3246, som i sin tur dger fastigheten Upplands Véasby Vilunda 6:85.

Efter férvarvet av andelarna i Vasbylyckan ekonomisk férening och Sveafastigheter Bostad
SLBR AB har fusioner inletts. Fusionerna innebéar dels att aktiebolaget Sveafastigheter Bo-
stad SLBR AB kommer att ga upp | Vasbylyckan ekonomisk férening (fusion genom ab-
sorption) dels att Vasbylyckan ekonomisk férening kommer att ga upp i Bostadsrattsfor-

eningen Lyckan i Vasby (fusion genom absorption). N&r fusionerna &r genomférda kommer
5
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Bostadsrattsforeningen Lyckan i Visby vara lagfaren &gare till fastigheten Upplands Véasby
Vilunda 6:85. Fusionerna berdknas vara genomfdrda under april ménad 2021,

Da den slulliga anskaffningskostnaden inte &r kand vid tidpunkten fér upprattandet av
denna ekonomiska plan kommer Bostadsrattsféreningen att teckna en insatsgarantiforsak-

ring och anstka om Bolagsverkets tillstand att upplata bostadsratt.

Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsratt och fastigheten utnytijas som sékerhet
for fareningens lan.

Den totala anskaffningskostnaden om 105.543.203 kr &r garanterad i en garantiutfastelse

fran Sveafastigheter Bostad AB (556985-1271). Sveafastigheter Bostad AB garanterar
Aven forvérvet av eventuella osélda bostadsrétter.

27.456.181 kr
77.603.203 kr
433.819 kr

Kopeskilling mark och aktier*
Entreprenadkostnad **

Pantbrevskostnad
Summa 105.493.203 kr
Kassa 50 000 kr

Att finansiera 105.543.203 kr

* varav det skatteméssiga vérdet &r 5.517.572 kr
** entreprenadform: tatalentreprenad ill fast pris ABT 06 med H2 Entreprenad AB (ATA-arbeten faktureras

sarskilt). | beloppet ingér dven byggherrekosinader.

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Bostadsrittshavarna svarar sjélva for det invandiga underhéllet av lagenheterna.

Storre renoveringar som kan behova utféras pa langre sikt, kan komma att 1anefinansieras
vilket da kan medfdra en héjning av arsavgiften.

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse &r inte kénda.

6. FINANSIERINGSPLAN

21.667.203 kr
62.982.000 kr
20.994.000 kr

Beraknade |an, sikerhet fér lanen ulgdrs av pantbrev
Medlemmarnas insatser vid férvarv
Upplatelseavgifter

Finansiering av anskaffningskostnaden 105.543.203 kr
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6.1 Foreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Foreningen avser att amortera lanet med ca 0,94 % per ar de forsta fem aren, vilket
motsvarar 202.300 kr/ar. Darefter kommer amortering ske enligt en 95-arig serieplan, se

prognos bilaga 1.

6.2 Kapitalkostnad - réntebindning

Féreningen avser att mixa rantan sa den genomsnlitliga rantan inte dverstiger 2,50 %.
Avsikten ar alt fordela réntan pa olika réntebindningstider till exempel 1/3 pa vardera 1
arig,3-arig samt 7-arig rénta, Med dagens rantor uppgar snittréntan till ca 1,08 % vilket
innebér att réntebeloppet uppgar tilf 232 926 kr

7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsratisféreningen berdknas i redovisningen att gbra avskrivningar pa fastighetens
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom
kostnaden for respektive komponent inte ar kand vid planens uppréattande beréknas
avskrivningen i pragnosen till 1 % av byggnadens vérde. Féreningen avser inte att ta ut

arsavgifter for att tacka avskrivningar.

Den prognostiserade arliga avskrivningen &r beréknad till 500.598 kr vilket motsvarar 1 %
av byggkostnaden,

7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Rantekostnad 2,50% 539,180 kr
Amortering ca 0,94% 202.300 kr
Driftkostnader* 495.074 kr
Administration 64.740 kr
Fastighetsskotsel 60.690 kr
Lépande underhali 60.690 kr
Stadning 30.350 kr
Renhallning 20.230 kr
Férsékring 10.120 kr
Vatlen 64.740 kr
El, abonnemangsavgift 30.350 kr
Varme 141.610kr
Gvrigt 11.554 kr
Kommunal fastighetsavgift* 0 kr
Avséttning till reparationsfond*** 80.920 kr
1.317.474 kr

Summa kostnhader

* uppskattade driftkostnader och jdmfdrda med likvérdiga objekt.
** hefrielse fran kommunal fastighetsavgift | 15 &r enligt gallande regelverk
*** anligt foreningens stadgar § 47 ska avséttning ske med minst 0,1% av taxeringsvérdet
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7.2 Fdreningens intakter; arsavgifter, hyror och Gvriga intékter

Hyra parkering, 6 platser*
Arsavgifter

Summa intakter

90.000 kr

1.227.474 kr

1.317.474 kr

Méanadshyran uppgar till 1.250 kr. Foreningen erhaller hyresintakier for 6 platser under de forsta
3 aren. Darefter tilifaller samtliga parkeringsintékter fastighetségaren till garaget.

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lagen- | Area| Andelstal Insats | Upplatelse- “Insats +| Arsavgift| Arsavgift

het nr m? % kr avaift kr| uppl.avg kr kr kr/man

1302 1301 67| 3,3119%| 2017500] 672500 2690000 40653 3388
1301 1302 77| 3,8062%| 2316750 772 250 3089000| 46720 3893
1304 1303 77| 3,8062%| 2316750 772 250 3088000{ 46720 3 893
1303 1304 68 3,3613%| 2047 500 682 500 2730000 41260 3438
1402 1401 67| 3,3119%| 2017 500 672 500 2690 000| 40653 3388
1401 1402 77| 3,8062%| 2316750 772 250 3089000 46720 3893
1404 1403 77| 3,8062%} 2316750 772 250 3089000 46720 3893
1403 1404 68| 3,3613%| 2047 500 682 500 2730000] 41260 3438
1502 1501 67| 3,3119%| 2093250 697 750 2791000 40653 3388
1501 1502 771 3,8062%| 2449500 816 500 3266000 46720 3893
1504 1503 77| 3,8062%| 2449500 816 500 3266 000 46720 3 893
1503 1504 68| 3,3613%] 2124750 708 250 2833000 41260 3438
1602 1601 67| 3,3119%| 2093250 697 750 2791000| 40653 3388
1601 1602 77| 3,8062%| 2449 500 816 500 3266000| 46720 3893
1604 1603 77| 3,8062%| 2 449 500 816 500 3266000 46720 3 893
1603 1604 68] 3,3613%| 2124750 708 250 2833000| 41260 3438
1702 1701 67| 3,3119%| 2093250 697 750 2791000 40653 3388
1701 1702 77| 3,8062%| 2449 500 816 500 3266 000| 46720 3893
1704 1703 77| 3,8062%| 2449 500 816 500 3266 000| 46720 3893
1703 1704 68] 3,3613%| 2124750 708 250 2833000] 41260 3438
1802 1801 67| 3,3119%| 2093250 697 750 2791 000] 408653 3388
1801 1802 77| 3,8062%| 2449500 816 500 3266 000 46720 3 893
1804 1803 77| 3,8062%| 2449500 816 500 3266000 46720 3893
1803 1804 68| 3,3613%| 2124750 708 250 2833000 41260 3438
1902 1901 67| 3,3119%| 2093250 697 750 2791000| 40653 3388
1901 1902 771 3,8062%| 2449500 816 500 3266000 46720 3893
1904 1803 771 3,8082%| 2449500 816 500 3266 000 46720 3 893
1903 1904 68| 3,3613%| 2124750 708 250 2833000f 41260 3438
2023 100% | 62 982 000| 20994 000| 83 976000|1227474| 102290
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Arsavgift kr/mén ar avrundad till ndrmaste heltal. Darfor kan det vara viss differens mellan

arsavgift per ar och arsavgift per manad.
Kostnaden for lagenhetens hushallsel, bredband och hemf&rsakring med bostadsréttstillagg

ingar ej i arsavgifter ovan.

Uppskattade dvriga kostnhader per [dgenhet utdver vad som ingéar | arsavgiften

Area Hushallsel k;]mén Hemfarsikring kr/man ~ Bredband kr/man
67 688 220 350
L 77 688 260 350

Kostnaden for el &r berknad till 8 245 kr/ar utifran en férbrukning om 3 500 kwh. Kostnaden
avser bade elnat och elférbrukning. | Upplands Vasby dger Eon elnatet, se Upplands Vasby
kommuns hemsida. Elnatskostnaden ar beraknad till 6 670 kr/ar, varav 4 605 ki &r en fast
kostnad. Elforbrukningen ar bersknad tilt 1 575 kr. Verklig kostnad &r bland annat beroende
av val av leverantér, abonnemangsform samt hushallets férbrukning.

Kostnaden fér hemfdrsakring innefattar bostadsrattstilldgg och ar beréknad efter 2 personer
i hushallet, verklig kostnad &r bland annat beroende av férs&kringsbolag, forsékrat belopp,

eventuella rabatter och andra villkor.

8.1 Nyckeltal

Anskaffningskostnad, per m? 52.147 kr
insats och upplatelseavgift, per m? 41.511 kr
Féreningslan, per m? 10.661 kr
Driftkostnad, per m? 245 kr
Arsavgift, per m? 607 kr
Avskrivning, per m? 247 kr
Amortering, per m? 100 kr
Avsittning underhalisfond, per m? 40 kr

287 kr

Kassaflode, per m?
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8, SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats och upplatelseavgift. For bostadsrétt | féreningens
fastighet betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen
faststalld arsavgift. Arsavgiften avvégs sa, att den i forhallande till lagenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som beléper pa lagenheten av foreningens kostnader och

avsétining till fonder.

C. Lagenheternas area &r uppmaétta pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:2020, varfér
vissa mindre forandringar av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre forandringar
avses hogst 4 % och for mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal,

arsavgifter och insatser.

D. | ovrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
foreningens uppldsning.

E. Deidenna ekonomiska plan [amnade uppgifterna angdende fastighetens utforande,
beriknade kostnader och intdkter m.m., hanfor sig tili tidpunkten for planens

uppréattande kénda kostnader.

F.  Infér upplatelse av lagenheterna kommer féreningen att teckna en insatsgarantiférsakring
samt s6ka tilistand att upplata ldgenheterna hos Bolagsverket i enlighet med

bostadsrattslagen (1991:614)4 kap 2 §.

G. Bostadsratishavarna ska utan sarskild ersittning haila bostéderna tillgéngliga under
ordinarie arbetstid for entreprendrernas utférande av efterarbete, garantiarbete och andra

arbeten.

H. | omradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad. Nagon
rétt for bostadsrattshavarna att utkriva ersattning eller nedsattning av arsavgiften pa grund
av aldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger inte.

Styrelsen anséker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Vésby den mars 2021

Bostadsrattsforeningen Lyckan i Vasby

Lars Girde

...........................................

.............................................

Svante Jernberg
10
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BILAGA 1 PROGNOS

AR 1 z 3 4 5 6 7 8 g 10 11 16
Kapitalkostnader (kr)

Rantor 538 180 534123 528 065 524 008 518 950 513893 508 826 503 750 438 665 493 570 488 467 452 808
Avskrivningar 500 598 500 598 500 598 500 598 500 598 500 598 500 598 500 598 300 596 500 586 500 508 500 598
Driftkostnader (kr)

Driftkostnader 495074 504 975 515075 525376 535884 5456 6802 557534 568 684 580 058 591 659 503 492 666 304
Gvriga kostnader

Fastighetsskati/kommunal avgift & e N - - - - - - - 54 681
Intakter exkl drsavgifter

Hyror parkeringsplatser 80 000 90 000 90 000

Amorteringar/Avsittningar )

Avsitining underhal 80 920 82538 84 189 35873 87 580 89 342 91 129 92952 94 B4 96 707 98 841 108 908
Amortering 202 300 202 300 202 300 202 300 202300 202 668 203038 203 407 203775 204 148 204 521 206 391
Erfoderlig arsavgift 1227 474 1233938 1240628 1 337 557 1344725 1352 504 1360 527 1368 783 1377 312 1386 085 1395121 1499 392
exkl avskrivningar

Arsavgiit krikvm/far 607 810 613 661 665 669 673 877 681 665 880 741
Underskott - 217378 - 215760 - 214100 . 212425 . 210 708 - 208588 - 206431 - 204238 - 202009 - 199742 . 197438 - 186299
Nodvandig niva pd drsavgifter

Arsavgifter medlemmar 1227 474 1233936 1240 629 1337 557 1344725 1352504 7 360 527 1368793 1377 352 1336 083 1385121 1459 392
Kassaflode

Intékter 1317 474 1323938 1330629 1337 557 1344725 1352504 1360 527 1368793 1377312 1386085 1395121 1498 392
Kostrader - 1034254 - 1039098 - 1044140 - 1049384 - 1054834 - 1080 434 - 1086360 - 1072434 - 1078723 - 1085230 . 1 091859 - 1184094
Aterinforda avskrivningar 500 598 500 598 500 598 500 598 500 538 500 588 500 598 500 598 500 598 580 598 500 598 500 598
Kassaflode for I5pande drift 783818 785436 787 087 788 771 780 488 792608 794 765 796 957 799 187 BO1 454 803 760 815897
Amarteringar - 202300 - 202300 - 202300 - 202300 - 202300 - 202666 - 203038 - 203407 - 203778 - 204 149 - 204521 - 206331
Investeringar

Summa kassafldde 581518 583 136 584 787 586 471 588 188 589 940 591727 593 550 595 409 587 205 599 239 608 506
Ackumulerat kassaflsde 581518 1164654 1743 442 2335913 2924101 3514 041 4105 768 4809318 5284727 5892 031 6491 270 9517 850
Prognosférutsittningar

Réanteantagande 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2.50% 2,50% 2,50% 2,50%
Infiationsantagande 2.0% galler driftkostnader, taxeringsvarde, fastighetsskatt, fondsavsatining

Hyreshfining 2,0%

Taxeringsvérde 32000 000 38780 000 40 575 600 41387 112 42 214 854 43 058 151 43 920 334 798 741 45694 716 45 G608 Gie 47 540782 52 488 865
Foreningslan 21 567 203 21364903 211628603 20 860 303 20 758 003 20555703 20353035 20 149 997 19 945 590 19742 812 19 538 663 18512325
Fastigheten forvirvas under lbpande kalendersr. Men ovanstaende prognos och nedanstéende kanstighetsanalys bardknas pa hela 4r, 111 -31/12,

De fem forsta ren amorterar freningen ca 0,94% direfter sker amortering enligt en 85-4rig serieptan,

Fareningen gBri prognosen en finfar avskrivning med 500,598 kr. | redevisningen beraknas avskrivning ske pa fastighetens bokférda byggnadsviirde | enlighet med regelverke! K3 (BFNAR 2012:1). Féreningen kommer bokféringsmiss
méssigt att redovisa ett Adigt underskolt som utgér differensen mellan rig avskrivning och samman av &rlig amortering och avsatining till underhafisfond.
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KANSLIGHETSANALYS

AR 1
Dagens inflationsniva och dagens ranieniva
Arsavyift enfigt 607
ovanstaende prognos krikvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och

1. Dagens rédnteniva +1% 607
2. Dagens rénteniva +2% 507
1. Dagens rénteniva - 1% 607
2 Dagens ranteniva - 2% 607
Dagens ranteniva och

1. Dagens inflationsniva +1% 6807
2. Dagens inflationsniva +2% 807
1. Dagens inflationsniva -1% 607
2, Dagens inflationsniva -2% 807
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Intvg enligt 3 kap 2 § bostadsriiitsiagen

Undertecknade, vilka for det dndamél som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen Lyckan i Visby, organisationsnummer
769636-3493, digitalt daterad 2021-03-22 far hdrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som [&mnats i planen stdmimer verens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som r kédnda for oss. Planen innehaller uppgifter som ar
av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden ar
beriknad.

Vi anser att [drutsitiningarna for registrering enligt | kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.
I planen gjorda berdkningar dr vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstdr som hallbar.

Ligenheterna bedoms kunna upplatas till beriiknade insatser och avgifter med hinsyn till
ortens bostadsimarknad.

Vi har inte ansett det nddvéandigt £6r var bedémning av planen att besoka fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2021
Claes Mork Anders Uby
Jur kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela rikei, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgiingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berikning av taxeringsvirdet

Ritningar och situationsplan

Energiberdkning WSP 2018-01-19

Bygglov Upplands Vésby kommun 2018-12-19, startbesked 2020-09-05
Entreprenadavtal H2 Entreprenad AB 2018-12-13

Garanti entreprenad 2021-03-22

Aktiedverlatelseavtal 2021-01-12 tilidggsavtal 2021-03-05
Bankoffert SBAB 2021-03-19

Garanti och utfistelse, Sveafastigheter Bostad AB 2021-03-16
Fusionshandlingar undertecknade 2021-01-13
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