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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SMEDBYIII

Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foéreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar
dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-06-05.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Stockholms |an, Upplands Vasby kommun

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten och Hammarby-Smedby 1:438 pa adressen Galoppgatan 79 i Upplands
Vasby. Féreningen har 24 hyreslagenheter och 156 bostadsratter om totalt 14 381 kvm. Féreningen har lokaler
om totalt 2 729 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ewa Hopstadius Ordférande
Hans Lofberg Ledamot
Robert Roberg Ledamot
Emma-Sofi Modigh Ledamot
Mattias Olsson Ledamot
Camilo Flores Alvarez Ledamot
Sven Krook Ledamot
Johnny Wahlberg Suppleant
Hernan Reyes Suppleant
Jim Jarild Suppleant

VALBEREDNING
Johnny Wahlberg och Said Dawir

FIRMATECKNING
Firman tecknas av tva i styrelsen
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REVISORER
Marthina Wahlberg Intern revisor
Martin Rana Auktoriserad Revisor Parameter Revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-29. Férutom det konstituerande motet har styrelsen under
verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2019-12--2021-02 Takbyte Ryttargatan 280-304, 320-338, 305-308
2021-03--2022-02 Takbyte Ryttargatan 309-319

2020-06--2020-12 Panelbyte Ryttargatan 280-305 och Galoppgatan 21-32

Varen 2020 Ventilationsbyte Bollhallen

Varen-sommaren 2020 Installation av laddstolpar.

2020-10-12 Ny tvattstuga tagen i bruk

2020-09--2020-12 Terrassrenovering Galoppgatan 50, 52, 81 och Ryttargatan 281A
2021-01--02 Rengoring Ventilation Majsangruppen

2022-03--12-31 Takbyte Galoppgatan 49-81. Sista etappen.

2022 Fasadarbeten

PAGAENDE OCH PLANERADE UNDERHALL

2023 Ombyggnation av fd fest- och styrelselokalen, Galoppgatan 77 och 79 av kdpare.
2023 Fortsatta fasadarbeten

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

Fastighet och teknik Fenix

El och ventilation Forsbergs elteknik

TV, bredband, telefoni Tele 2

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Vid arsskiftet 2022-2023 avslutades projekt Takbyte.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

EKONOMI

| samband med planerna att forddla de tomma lokalerna till bostadsrétter gjordes en grundlig genomgang av
ekonomi, budget, underhallsplan och fastigheternas status, vilket resulterade i en avgiftshdjning fran
2021-01-01.

Ingen avgiftshdjning genomférdes under 2022.

Styrelsen har beslutat om en 5% avgiftshéjning fran och med 2023-10-01.
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Arsredovisning 2022

Nabo har fullmakt att for foreningen férhandla om hyresratternas hyror med Hyresgastféreningen, och hyrorna

hojs darefter.

Foreningen har forbattrat sin likviditet tydligt under 2022 till det battre.

Foreningen har betydligt 1agre kostnader under detta verksamhetsar an foregaende ar.

FORANDRINGAR | AVTAL

Fran hostterminen 2022 har Stiftelsen sprakskolan utdkat sin tid i bollhallen fran 3 till 5 dagar/vecka.
Fran januari 2023 kan staende tid i bollhallen bokas terminsvis.

OVRIGA UPPGIFTER

2022-04-01 flyttade styrelsen till de nya styrelselokalerna pa Ryttargatan 354B, fd relaxen.

Under 2022 har en (1) hyresratt 6verlatits av féreningen som bostadsratt.

| gastlagenheten har trinetten tagits bort och ersatts med ny diskbank och nytt kylskdp. Anledning ar bristande

ventilation samt eliminering av brandrisk.

Pizzerian har under aret bytt dgare.

Som vanligt har stad-/fixardagar genomférts under hésten och varen med lite fértaring och trevliga samtal

grannar emellan.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 223 st. Tillkommande medlemmar under aret var 31 och
avgdende medlemmar under aret var 33. Vid rakenskapsarets slut fanns det 221 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 26 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 17 819
Resultat efter fin. poster -7 425
Soliditet, % 27
Yttre fond 4328
Taxeringsvarde 252 686
Bostadsyta, kvm 14 547
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 1060
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 836
Genomsnittlig skuldranta, % 1,54
Belaningsgrad, % 73,58

2021
17 334
920
28
346
207 086
14 381
1056
10638
1,01
81,08

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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2020
14 888
-9 381

27

173

209 276
14 381
863
9876
1,10

73

2019
14 639
-7 371

32
1220
209 276
14 381
842

9209

1,02
70,01
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 101 502
Upplatelseavgifter 18 227
Fond, yttre underhall 346
Uppskrivningsfond 114 688
Balanserat resultat -171 536
Arets resultat 920
Eget kapital 64 148
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg Disp av
ars resultat  Gvriga poster

- 831

- 1234

- 3983

- -1452

920 -2530

-920 -7 425

0 -5 360

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-173 146
-7 425

-180 571

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

3327

-183 898

-180 571

2022-12-31
102 334
19461
4328

113 236
-173 146
-7 425

58 788

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 17 819 17334
Rorelseintakter 49 50
Summa rorelseintakter 17 868 17 385
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -11 037 -10 487
Ovriga externa kostnader 8 -781 -797
Personalkostnader 9 -440 -499
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3378 -2 803
Ovriga rérelsekostnader 10 -7 255 0
Summa rorelsekostnader -22 890 -14 586
RORELSERESULTAT -5023 2799
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande resultatposter 2 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -2 405 -1878
Summa finansiella poster -2403 -1878
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 425 920
ARETS RESULTAT -7 425 920
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

214 231
416
0

214 647

214 647

275
38
1001

1314

5470
5470

6784

221431

2021-12-31

188 685
500
26 617

215803

215803

118
45
642

806

6179
6179

6 985

222787
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

17

18
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2022-12-31 2021-12-31

121794 119729
113 236 114 688
4328 346
239 359 234764
-173 146 -171 536
-7 425 920
-180 571 -170 615
58 788 64 148
17 750 31101
171 119

17 921 31220
139922 121 927
913 1369

29 452

1311 1439
2547 2231
144 722 127 419
221431 222787
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smedbylll har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,83 %
Stomkomplettering/innervaggar 1,25 %
Varme sanitet VA 2%
El 2,5%
Ventilation 3,3%
Fasad 2,5%
Fonster 2,5%
Yttertak 2,5%
Styr och overvakning 5%
Ventilationsarbete, butiken Ryttargatan 333 %
345

Fastighetsforbattringar 2-4%
Markanlaggningar 10 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 874 SEK per smahus.
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intikter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader VVS

Dérrar och |as/porttele
El

Garage och p-platser
Hissar

Lokaler

Rep Fasad och tak
Reparation p.g.a. skadegorelse
Reparationer

Tvattstuga

Ventilation

Summa
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2022
2034
1452

674
-19

13 520

207

17 868

2022
336
918
166
125

561
2112

2221

Arsredovisning 2022

2021
2093
1312

627

13201
154
17 385

2021
300
739
164
110
169
635

2117

2021

896

47

543
25

1526
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Tak 2021-2022

Foreningslokalen

Underhall

Ovk-atgarder

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Programvaror

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa
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2022
1117
603
2274
558
4 552

2022
245
819
782
306

2152

2022
54
49

116
85
14
87

376

781

2022
84
354

440

Arsredovisning 2022

2021

59
118
176

2021
813
571

2404
769
4 557

2021
203
834
754
319

2110

2021
28
132
111
101
11
67
348
797

2021
99
400

499
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NOT 10, OVRIGA RORELSEKOSTNADER

Vinst/Forl vid avyttr av mask o invent

Summa

Avser utrangering av komponent i anlaggningsregistret.

Ny komponent ar inforskaffad och bokford som tillgang i anlaggningsregistret.

Restvardet pa tidigare komponent har ddrmed utrangerats.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Omklassificering

Arets inkop

Utrangering

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Utrangering
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgaende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2022 2021
7 255 0
7 255 0
2022 2021
9 381
2390 1486
6 11
2405 1878
2022-12-31 2021-12-31
216 453 214949
26617 1504
9477
-8 645
243 903 216 453
-27768 -25 049
1390
-3294 -2719
-29 672 -27 768
214 231 188 685
38 259 38 259
172711 136 711
79975 70375
252 686 207 086
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Stadning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

Arsredovisning 2022
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2022 2021

846 846

846 846

-345 -261

-85 -85

-430 -345

416 500
2022-12-31 2021-12-31
1082 1082
1082 1082
-1082 -1 082
-1082 -1082

0 0
2022-12-31 2021-12-31
38 5

0 40

38 45
2022-12-31 2021-12-31
67 56

87 0

358 345

40 39

76 77

21 0

353 126

1001 642
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NOT 17, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

SBAB 2023-06-07
SBAB 2023-10-03
SBAB 2023-05-10
SBAB 2023-06-08
SBAB 2023-05-10
SBAB 2023-02-14
SBAB 2023-06-07
SBAB 2023-02-14
SBAB 2026-01-12
SBAB 2024-03-13
SBAB 2025-07-17
SBAB 2026-10-16
SBAB 2027-02-12
Summa

Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intkter

Summa

NOT 19, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa
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2022-12-31

173
1483
0

0

351
539

2547

2022-12-31
163 500
163 500

Arsredovisning 2022

Rantesats Skuld
2022-12-31 2022-12-31
3,29% 5625
2,49 % 4 875
1,38 % 19518
3,29% 24 232
3,08% 24 893
3,11% 24 893
3,29 % 24 232
3,11% 10365
0,99 % 3430
0,91 % 1470
0,98 % 2 550
1,35% 4125
2,35% 7 425
157 632

139882

Skuld
2021-12-31
5775
5375
19677
24 430
25096
25096
24 430
10 487
3 465
1485
2 850
4 825

152 991

2021-12-31
158

1447

8

3

361

198

56

2231

2021-12-31
163 500
163 500
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat om en 5% avgiftshojning per 2023-10-01

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Camilo Flores Alvarez Emma-Sofi Modigh
Ewa Hopstadius Hans Lofberg
Ordférande

Robert Roberg Sven Krook

Matthias Olsson

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Parameter Revision AB Marthina Wahlberg
Martin Rana Internrevisor
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Smedby 111
Org.nr. 769616-7662

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Smedby 111 for
ar 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken

for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Smedby 111 for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkningar

Styrelsen har haft bristande interna rutiner vid upphandling av
storre underhall och reparationer, samt vid hanteringen av
foreningens inre reparationsfond. Sammantaget ar var uppfattning
att styrelsen dérigenom brustit i sin skyldighet enligt 7 kap. 48§
lagen om ekonomiska foreningar att se till att foreningens
organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen
och féreningens ekonomiska férhéllanden i évrigt kontrolleras pa
ett betryggande sétt. Trots detta &r var bedémning att féreningen
inte har lidit ndgon ekonomisk skada. Dérav paverkas inte vart
uttalande om ansvarsfrihet.

Enligt lagen om ekonomiska foreningar 6 kap. 238 ska
arsredovisning och revisionsberittelse finnas tillgingliga senast tva
veckor innan ordinarie féreningsstimma. Handlingarna for 2021 rs
rékenskaper undertecknades sju dagar innan foreningsstdmman
hélls.

Stockholm den 10 juni 2023

Parameter Revision AB

Martin Rana
Auktoriserad revisor
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