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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN WK OPPGARD 1

1  ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Wijk Oppgard 1 med org. nr 769639-6097, som registrerats hos
Bolagsverket 2021-02-22 har till syfte atl frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostiader och lokaler dt medlemmarna till nyttjande och utan begrénsning |

tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Rostadsritt #r den ritt i foreningen som en medlern har pa grund av upplatelsen. Medlems ritt i fore-

ningen p& grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt.

Bastadsrattsféreningen har for avsikt att uppfora tre kedjehusldngor med totalt 15 st
bostadsrittsligenheter. Bostadsarean kommer totalt att uppga till 2 217 m” Upplatelse berdknas
paborjas under Q4 2021. Inflyttning berdknas till Q2/Q3 2022,

Bostadsrattsforeningen ar ett skta bostadsféretag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan
foreningen skattemassigt bl ett sa kallat odkta bostadsforetag.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férh&llanden som &r
kanda vid tidpunkten for planens upprattande. Anskaffningskostnaden &r ber&knad.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETFCKNING OCH AREAL M.M.

Beteckning: Upplands Vasby Vik 1:99
Adress: Oppgardsvigen 42-69
Kommur: Upplands Vasby

Upplatelseform:  Aganderétt

Markareal: ca3z210m?

Lagenhetsarea: 2 217 m? (arean dr uppmatt pd ritning)
Antal lagenheter: 15 st

Byggnadsar: 2021-2022

Byggnadstyp: Kedjehus

Detaljptan: Wijk Oppgérd akt 0114-P2018/5
Servitut: Tele, last, ledningsratt, akt 0115-92/62.1
Samfillighet: Ingar | samfilligheten Upplands Vasby Vik $:4

Aktuelt status: Bygglov beviljat 2020-11-04
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN WK OPPGARD 1

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Platta: Betongplatta

Stomme: Trd

Bjalklag: Tré

Yttertak: Betongtakpannor

Yttervigg: Trapanel

Fénster: 3-glas

VA Kommunalt vatten och avlopp

Uppvarmning: Varmepump, vattenburen golvvdrme paplan2 &3
Ventilation: Mekanisk franluft

Inredning i bostider

Entré: Klinker, malade viiggar och garderoh

wWC/dusch: Kaklade vaggar och klinkergolv, vrmepump, kommod, duschvigg, spegel och
WC '

Badrum: Klinkergolv och kaklade viggar, duschvigg, spegel, kommod, WC och tvéttstall

Kék: Parkettgolv, méalade véggar, bankskiva i kompositsten, skapstommar. Kyl och frys,
diskmaskin, inbyggnadshill, inbyggnadsugn, inbyggd mikro samt koffitterflikt och
ho med kiksbiandare.

Vardagsrum; Parkettgolv, malade véggar, altandorr, trappa till dvervaningen, forrad under

trappa
Hall dvre plan:  Parkett, mlade viggar

Sovrum 4 st Parkett, malade viiggar, garderober

Toalett &vre plan: Klinkergolv och kaklade véggar, badkar, tvattmaskin, torktumlare, laminatbénk-

skiva och skapstommar

7.3 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden 4r helt ny och ndgot ombyggnadsbehov bor dérfar inte foreligga inom overskadlig
framtid. For framtida behov gors arligen en avsattning till underhallsfonden med 40 kr/m?, se

avsnitt 7.1 nedan.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN WIJK OPPGARD 1

2.4 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeférsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

2.5 TAXERINGSVARDE

Genom berikning av taxeringsvirdet enligt reglerna for den allménna fastighetstaxeringen ar
2021-72023, har taxeringsvardet uppskattats tifl 36 795 000 kr varav bostader 25 380 000 kr. Vid
berikningen av taxeringsvirdet har fastigheten antas fa typkod 230. Eftersorn byggnaden dr
nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt gallande regelverk att vara befriad frén kommunal
fastighetsavgift | femton ar, Ar 16 kommer fastighetsskatt att erliggas, se bilaga 1 Prognos och

kanslighetsanalys.

_Bostader
25 380 000 kr
11 415 000 kr
36 795 000 kr

Taxvéirde byggnad
Taxvarde mark
Summa

3 BERAKNAD ANSKAFENINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvirvet skedde genom att féreningen frvarvade aktierna i det bolag som dgde
Upplands Vasby Vik 1:99. Bostadsréttsféreningen forvirvade sedan fastigheten genom en
interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna upplats med bostadsrétt och fastigheten utnyttjas
som sikerhet fér féreningens 1an. Bolaget kommer dérefter att likvideras.

Forsalining av fastighet via aktiebolag eller ekonomisk férening till en bostadsrattsférening
(“Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemdssiga
virdet att ligga till grund fér berdkning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling fastighet och aktier* 26241262 kr

Entreprenadkostnad, dvriga byggherrekostnader 60 716 202 kr

Lagfart 320467 kr

Pantbrevskostnad 465 570 kr

Anskaffningskostnad 87 743 500 kr

Dispositionsfond 50 000 kr

Summz att finansiera 87 793 500 kr

#\farav det skattemssiga virdet &r 21 309 435 kr
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN WIIK OPPGARD 1

4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN
Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 87 793 500 krfen
garantiutfastelse fran C4 Hus AB org.nr 556802-4706.

C4 Hus AB garanterar dven forvarvet av eventuella osélda bostadsratter.

Bostadsrattshavarna svarar sjglva for det invindiga underhallet av ligenheterna. Stérre
renoveringar som kan behdva utféras pa langre sikt kormmer att {anefinansieras vilket da medfdr en

héjning av arsavgiften,

5  KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nigra kostnader fér andra dtgarder av betydelse &r inte kanda.

6 FINANSIERINGSPLAN

Féreningens berdknade [an* 23278 500 kr

Medlemmarnas insatser vid forvary 58 500 000 kr

Upplatelseavegifter 6 015 000 kr

Summa T 87793500 kr

= g5kerhet for [3nen utgdrs av pantbrev

6.1 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Fareningen har fatt bankoffert med en snittrédnta om 1,51% (1 &r, 2 &r, 3 ar,4droch 5 ar). | kalky-
len dr ekonomin baserad pa en hdgre ranta om 2% i snitt, Amortering sker med minst 1,12%
arligen. Overskottet mellan kalkylerad rintekostnad och faktisk rantekostnad berdknas gé till

amortering.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsforaningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens uppskattade
bokfsrda byggnadsvirde, i enlighet med regelverket k3 (BFNAR 2012:1). Féreningen avser inte att
ra ut Arsavgifter for att ticka avskrivningar, Féreningen gor linjdr avskrivning med 1% pd
bygegnadens varde. Inre underhall aligger bostadsrattshavarna. Fastighetens |épande renoveringar
finansieras genom avsattningar och ianspraktagande av underhéllsfenden.

tn
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN WHK OPPGARD 1

7.1 KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad Xr
Riantekostnad 2% 465 570
vilket motsvarar en bindningstid och kredittid pa ca 5 r.

Amortering 260 718
Planenlig avskrivhing®* 586 682 kr

Driftkostnader** 165 000
Administration 65 000

Lép. underhall 20000

Férsakringar 45 000

Samfillighet 8 000

Ovrigt 27 000

Fastighetsskatt 0

88 680

Avsattning underhall (40 kr/m?j**+*
979 969

Summa kostnader

*D3 avskrivningar dr en bokforingsteknisk kostnad ar den inte medriknad.
*+ Uppskattade driftkostnader ar [amforbara med andra objekt. Kalkylen forutsatter att féreningens medlemmar

ombesdrjer afl fastighetsskétsel inklusive snorgjning.
*#x £pligt féreningens stadgar §47 ska en rlig avsattning ske med minst 0,1% av taxeringsvirdet,

7.2 FORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH OVRIGA INTAKTER

975969

Arsavgifter medlemrmar
979 969

Summa intdkter
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN WK OPPGARD 1

8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M. M.

Rum
. igh &  Area  Andelstal Insats  Upplitelse  Totalt  Arsavgift Arsavgift

nr Kalc m? % kr kr kr kr kr/méan

1 6 ROK 148 6,6667% 3 900 000 695 000 4 595 000 65331 5444
2 6 ROK 148 6,6667% 3900 000 575 000 4 475000 65331 5444
3 6 ROK 148 6,6667% 3900 000 525 000 4 425 000 65 331 5444
4 6 ROK 148 6,6667% 3900 000 450 000 4350000 65 331 5444
5 6 ROK 148 6,6667% 3900 000 695 000 4 595 000 65 331 5444
6 6 ROK 148 6,6667% 3900 000 595 000 4 495 000 65 331 5444
7 6 ROK 148 6,6667% 3 900 000 225 000 4125 000 65 331 5444
8 6 ROK 148 6,6667% 3 500 000 95 000 3995 000 65331 5444
9 6 ROK 148 6,6667% 3 900 000 95 000 3995 000 65 331 5444
10 6 ROK 148 6,6667% 3 900 000 95 000 3995 000 65 331 5 444
11 6 ROK 148 6,6667% 3900 000 225 000 4125000 65 331 5444
12 6 ROK 148 6,6667% 3 900 000 595 000 4 495 000 65 331 5444
13 6 ROK 148 6,6667% 3900 000 450 000 4350 000 65 331 5444
14 6 ROK 148 6,6667% 3 900 000 300 000 4200 000 65 331 5444
15 6 ROK 148 6,6667% 3 900 000 400 000 4300 000 65 331 5444
15 2217 100,00% 58500000 6015000 64 515000 979 969

Kostnaden for lagenhetens uppvarmning, vatten, renhallning, forbrukningsel, kabel-Tv/bredband och

»rsavgift medlemmar” ovan. De boende ska teckna hemférsikring med

hemférsikring ingar ej i
beror pa férbrukning och

bostadsrittstilligg. Nedan kostnader &r uppskattade, de faktiska kostnaderna

abonnemang/avtal.
Area virmekostnad Vattenlcostnad Renhallning Elkostnad Hemférsakring
m? krfar krfar lerfar kr/ar kr/ar
148 ca 8 800 ca 4 400 ca 3500 ca 3 800 ca 7800
8.1 NYCKELTAL

Insats per m? BOA+LOA 29 100 kr
Driftkostnad i snitt per m* BOA 74 kr
Arsavgift i snitt per m?/ar BOA 442 kr
Anskaffningskostnad per m? BOA 39578 kr
Féreningslan per m? BOA 10 500 kr
Amortering per m? 118 kr
Avsattning underhalisfond per m? BOA 40 kr
Avskrivningar per m? BOA 265 kr

40 kr

Kassafléde per m?
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN WIJK OPPGARD 1

9 SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter besiut av styrelsen.

A.

B. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsrétt i féreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld Arsavgift. Arsavgiften avvigs sa,
att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beléper pa
lgenheten av foreningens utgifter och avsattning till fonder.

i, | sgenheternas area dr uppmatt pa ritning enligt gillande mitregler S5 21054:2008, varfor vissa
mindre férindringar av ligenheternas area kan férekomma, Med mindre férindringar avses hogst
4% och fér mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, drsavgifter och insatser.

D. | Gvrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka hl, a framgar vad som géller vid féreningens
uppldsning.

E. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beriknade kostnader och intikter m.m., hanfér sig tilt tidpunkten fér kalkylens upprittande kdnda
kostnader och ar preliminara.

F. Den slutliga kostnaden for féreningens hus kommer att redovisas pa foreningsstdmma i enlighet
med bostadsrattsiagen (1991:614) 4 kap 2 §.

G. Bostadsratishavarna skall utan sirskild ersattning halla bostéderna tillgangliga under ordinarie
arbetstid for entreprendrernas utférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

H. | omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr avslutad. Nagon ratt for

bostadsrattshavarna att utkriva ersattning eller nedsattning av arsavgiften pa grund av
oldgenheter av pagaende arbeten pd eller amkring féreningens fastighet foreligger inte,

Styrelsen anséker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Upplands Vasby den

Bostadsrattsféreningen Wijk Oppgard 1

Monica Berger Nilsson

Patrik Rosén

Sebastian Lippman

Bilaga 1. Prognos med kanslighetsanalys
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ckonomiska planen f5r Bostadsrittsforeningen Wijk Oppgérd 1 med organisationsnummer 769639-
6097. Vi avger hiirmed fdljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 15 bostider. Bostiderna dr placerade s att dndamélsenlig samverkan
kan ske mellan bostiderna. Férutsitiningarna for registrering enligt 1 leap. 5§ bostadsrittslagen &r
déirmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse for beddmningen av
bostadsritisforeningens verksamhet. De uppgifter som {inns i planen stimmer dverens med innehallet
i de handlingar som #r tillgangliga och i dvrigt med forhéllanden som var kéinda for oss vid
granskningen, De beriikningar som &r gjorda i planen #r palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hllbar, Vir beddmning avser berilnad/prelimindr anskaffningskosinad, Det dr vir beddmning att
bostadsriitterna kan upplitas med bostadsritt med hénsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesdlk

har inte gjorts i samband med intygsgivaingen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka |6pande kostnader,
réntor, amorteringar och avséttning for framtida underh8ll. Slulle de 16pande kostnaderna, rintorna
eller amorteringarna forindras kommer det att pAverka féreningens uigifter. Likasa fordndras
foreningens kostnader om man skulle hitja avstttningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beriknade avskrivningar kommer det uppsta bokféringsmiissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte f8reningens likviditet, D4 freningen gor avsitiningar for framtida underhall
och de boende ansvarar £6r det inre underhallet, bedémer vi planen som hilibar.

Lfter den genomfbrda granskningen &r vart generella omdéme att planen enligt vér uppfattning &r
tilifsrlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Wijk Oppgdrd i, daterad 2021-10-12.

- Stadgar for Brf Wijk Oppgard 1, registrerade hos Bolagsverket 2021-02-22.

- Registreringshevis for Brf Wijk Oppgard 1, daterat 2021-02-22.

- FDS-utdrag for Upplands Visby Vik 1:99, daterat 2021-09-28.

- Bygglov, daterat 2020-11-04,

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2021-04-06.

- Fastighetstiverldtelseavtal, daterat 2021-04-06.

- Entreprenadavtal, daterat 2021-04-12,

- Offert finansiering, daterad 2021-05-27.

- Garanti gillande anskaffningskostnad och osélda bostadsritter, daterad 2021-09-15.
- Situationsplan och riiningar, odaterade.

- Bertkning av taxeringsvirden, odaterad.

- Miklarstatistik for Upplands Viisby kommun, daterad 2021-10-08,

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behéiriga att i hela Sverige utfiirda intyg angfiende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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