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Bostadsrittsforeningen Lyckan i Visby 109)
Org.nr 769636-3493

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lyckan i Visby fir hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2020-07-01 — 2021-12-31.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen registrerades 2018-05-26 och har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska
intressen genom att pa foreningens fastighet uppléta bostider och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.

Foreningen har sitt séte 1 Stockholm.

Styrelsen och évriga funktiondrer

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Svante Jernberg 2022

Lars Gérde 2022

Per Wallgard Ordf6érande 2022

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Ernst & Young AB med auktoriserad

revisor Mikael Ilonen som huvudansvarig 2022

Fastigheter

Foreningen har pa del av nuvande fastigheterna Vilunda 6:47, 6:38, 1:548 samt 6:6

i Upplands Visby kommun, upplatit 28 bostadsrittsldgenheter. Tillsammans med Silver Life,
som bedriver service for seniorboende samt omvérdnad i vard och omsorgsboende, har ett
modernt boende for seniorer med en aktiv och social livsstil skapats. Genom boendet erbjuds
bostadsrittshavaren att ta del av service utifrdn behov och i takt med att behovet fordndras éver

tid.

Foreningen har sitt séte 1 Stockholm.
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Bostadsrittsforeningen Lyckan 1 Vésby
Org.nr 769636-3493

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

209 )

Arbetet med att pa del av fastigheterna Vilunda 6:47, 6:38, 1:548 samt 6:6 1 Upplands Visby

kommun, uppléta 28 bostadsrittsldgenheter har fortskridit enligt plan.

Inflyttning har skett med start under fjérde kvartalet 2021.

Efter beslut frin Bolagsverket den 12 april 2021 verkstélldes fusionen av dotterféreningen
Visbylyckan ekonomisk forening med org.nr. 769637-8566. Genom fusionen ar
dotterforeningen uppldst och moderféreningen ny lagfaren dgare till fastigheterna Vilunda 6:47,

6:38, 1:548 samt 6:6 1 Upplands Visby kommun.

Flerarsoversikt (KSEK) 2020721

(18 mén)
Nettoomséttning 195
Resultat efter finansiella poster -1 617
Soliditet (%) 45

2019/20

0
-5
neg

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid arets ingang
Okning av
medlemsinsatser
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 81 143 000

81 143 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Balanserat

resultat

-4 603

-4 603

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sé att
i ny rékning dverfores

Arets

resultat

-4 603

4 603
-1 617 062

-1 617 062

-4 603

-1 617 062
-1 621 665

-1 621 665
-1 621 665

Totalt

-4 603

81143 000

0
-1 617 062

79 521 335

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning

med noter.
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Bostadsrittsforeningen Lyckan 1 Vésby
Org.nr 769636-3493

Resultatrikning ll\Iot ;gi(lnllzg}
(18 mén)

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsattning 2 194 628
Ovriga rorelseintikter 68 750
Summa rorelseintikter, lagerforindringar

m.m. 263 378
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -220339
Ovriga externa kostnader -43 975
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -297 617
Summa rorelsekostnader -561 931
Rorelseresultat -298 553

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -1 318 509
Summa finansiella poster -1 318 509
Resultat efter finansiella poster -1 617 062
Resultat fore skatt -1617 062
Arets resultat -1 617 062

(ﬁ’/ | HJ_enrX0g-S1te3rX_g
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Bostadsrittsforeningen Lyckan i Visby
Org.nr 769636-3493

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

4 87526 327
87526 327

87526 327

280 050
68 521
348 571

87 807 835
87 807 835
88 156 406

175 682 733
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Bostadsrittsforeningen Lyckan 1 Vésby
Org.nr 769636-3493

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2021-12-31
1

81 143 000
81 143 000

-4 603
-1 617 062
-1 621 665
79 521 335

5 64 640 000
64 640 000

471 991

6

24 487 444
6 561 957
31 521 398

175 682 733
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2020-06-30

-4 603
-4 603
-4 603

0
0
700 000
0
700 000

695 397



Bostadsrittsforeningen Lyckan i Visby 609)
Org.nr 769636-3493

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen upprittas for forsta géngen i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag, vilket kan innebéra en bristande
Jjamforbarhet mellan rikenskapséret och det ndrmast foregiende rikenskapséret.

Fusion av dotterférening &r redovisad med tillimpning av Bokforningsnimndens allménna rad
(BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Anliggningstillgingar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Markanlaggningar 5%
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f5r uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning
2020-07-01 2019-07-01
-2021-12-31 -2020-06-30
Arsavgifter bostider -194 628 0

-194 628 0
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Bostadsrittsforeningen Lyckan i Visby
Org.nr 769636-3493

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel

Not 4 Byggnader och mark

Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Bygglan

[[:\'/l HJ_enrX0g-S1te3rX_q ]

2020-07-01
-2021-12-31

187 170

33169
220 339

2021-12-31

87 823 944
87 823 944

-297 617
-297 617

87526 327

2021-12-31

64 640 000
64 640 000
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2020-06-30



Bostadsrittsforeningen Lyckan 1 Visby 809 )
Org.nr 769636-3493

Not 6 Fusion

Efter beslut av Bolagsverket ir dotterforeningen Viasbylyckan Ekonomisk Forening, org.nr.
769637-8566, upplost och har uppgatt i moderforeningen Bostadsrittsforeningen Lyckan i
Visby.

Resultatriknings och Balansrikningsposter for den Gverldtande foreningen framgar av nedan:

Nettoomsittning 0
Rorelsekostnader -80 027
Finansiella poster -351 017
Resultat efter finansiella poster  -431 044
Anlaggningstillgdngar 74 334 239
Omsittningstillgdngar 1 964 281
Langfristiga skulder -53 867916
Kortfristiga skulder -22 861 645
Eget kapital -431 047

Not 7 Stillda séikerheter
2021-12-31 2020-06-30

Fastighetsinteckningar 64 640 000 0
64 640 000 0

Not 8 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-06-30

Eventualforpliktelser 0 0
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Bostadsrittsforeningen Lyckan i Visby 9(9)
Org.nr 769636-3493

Stockholm den senaste av de dagar som framgér av véra elektroniska underskrifter

Per Wallgard Svante Jernberg
Ordférande

Lars Géarde

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse
Till féreningsstdmman i Lyckan i Vésby, org.nr 769636-3493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Lyckan i Vésby fér rakenskapsaret
2020-07-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella st&llning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sd &r tillampligt, om férhllanden som
kan péverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vdra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydels2 fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i ce redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att forts&tta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och néndelserna pa ett sitt som
ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

titalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Lyckan i Vasby for rékenskapsaret 2020-07-01 - 2021-12-31
samt av forslaget till dispositioner betr&ffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten
vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig fridmst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pd var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och véasentlighet. Det innedér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgéarder, omréden och férhallanden som &r
vdasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm det datum som framgdr av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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