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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRE SMEDBYIII

Styrelsen avger hdrmed foljande arsredovisning for rikenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Férvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 9
Balansrédkning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett foérslag pad hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom det
senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifr&n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning dr
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid

tiligdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflédet &r bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger sager
kassaflddesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengari

kassan) har 6kat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ir, vilken riénta
de har och nar det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisnlngen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stdimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-06-05.

SATE
Féreningen har sitt sate i Stockholms ldn, Upplands Visby kommun

AKTA FORENING

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en skta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten och Hammarby-Smedby 1:438 pa adressen Galoppgatan 79 i
Upplands Vasby. Féreningen har 25 hyreslidgenheter och 154 bostadsritter om totalt 14 381 kvm. Féreningen
har lokaler om totalt 2 729 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ewa Hopstadius Ordférande

Hans Lofberg Ledamot

Robert Roberg Ledamot

Emma-Sofi Modigh Ledamot

George Kavas Ledamot tom 21-12-31
Camilo Flores Alvarez Ledamot

Sven Krook Ledamot

Gaith Weli Suppleant

Kari llari Syrja Suppleant w.\
Jim Jarild Suppleant ‘ @\
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VALBEREDNING
Johnny Wahlberg och Said Dawir

FIRMATECKNING
Firman tecknas av tva i styrelsen

REVISORER
Ove Humell Intern revisor
Martin Rana  Revisor Parameter Revision

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma hoélls 2021-05-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2019-12--2021-02 Takbyte Ryttargatan 280-304, 320-338, 305-308
2021-03--2022-02 Takbyte Ryttargatan 309-319
2020-06--2020-12 Panelbyte Ryttargatan 280-305 och Galoppgatan 21-32
Varen 2020 Ventilationsbyte Bollhallen
Varen-sommaren 2020 Installation av laddstolpar fér boende att hyra, samt fér externa att
anvanda mot kostnad.
2020-10-12 Ny tvattstuga tagen i bruk
2020-09--2020-12 Terrassrenovering Galoppgatan 50, 52, 81 och Ryttargatan 281A
2021-01--2021-02 Rengoring Ventilation Majsangruppen
PAGAENDE OCH PLANERADE UNDERHALL
2022-03--12-31 Takbyte Galoppgatan 49-81
2022 Fasadarbeten
AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning Nabo
Fastighet och teknik Svefab tom 2021-05-31
Fenix from 2021-06-01
El och ventilation Forsbergs elteknik
TV, bredband, telefoni Tele 2
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OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Under aret har takbyte ocksa skett pa Pizzerian och delar av butiken.

Kommunens Miljé och Hélsa har gjort kontroll av bollhallen. Inga anmérkningar.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

EKONOMI

| samband med planerna att féridla de tomma lokalerna till bostadsrétter gjordes en grundlig genomgéng av

ekonomi, budget, underhallsplan och fastigheternas status, vilket resulterade i en avgiftshéjning fran
2021-01-01.

Hyresrdtterna har under aret fatt en hyreshdjning efter férhandling med Hyresgdstféreningen.

Enligt beslut pa extrastimma 2021-09-07 saldes Festlokalen, styrelselokalen och gamla tvéttstugan under
hosten, for omvandling till bostadsrétter. Styrelsen fick hyra sig kvar till 22-04-01, medans fd relaxen byggdes
om till styrelse-/féreningslokal.

Foéreningen har férbattrat sin likviditet tydligt under 2021 till det battre.

Foreningen har betydligt l1dgre kostnader under detta verksamhetsar &n foregaende ar.

FORANDRINGAR | AVTAL
Pizzerian har under aret bytt agare.

Féreningen har bytt teknisk forvaltare fran Swefab till Fenix forvaltning ab, detta for att fa ett ndrmare arbete
med férvaltningen och pa det séttet forbattra foreningens ekonomi.

OVRIGA UPPGIFTER

Under 2021 har tva hyresréatter dverlatits av féreningen som bostadsratter, samt en hyresratt dar
dverlatelseavtalet skrevs 2020 men inbetalning skett under 2021. Under 2021 har dven ett fd soprum
upplatits som bostadsrittslokal.

De brister som patréffades vid ventilationskontrollen som gjorts i ldgenheterna skulle har atgardats under
2020, men pga pandemin och Covid sa har det skjutits upp till 2022.

Farthinder har funnits utsatt pa olika stéllen var-host.

Som vanligt har stad-/fixardagar genomférts under hésten och varen med lite fértéring och trevliga samtal
grannar emellan.
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MEDLEMSINFORMATION

Arsredovisning 2021

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 214 st. Tillkommande medlemmar under aret var 31 och
avgdende medlemmar under dret var 23. Vid rikenskapsarets slut fanns det 222 medlemmar i féreningen.

Det har under aret skett 18 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021
Nettoomsattning 17 334
Resultat efter fin. poster 920
Soliditet, % 28
Yttre fond 346
Taxeringsvarde 207 086
Bostadsyta, kvm 14 381
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 1056
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 638
Genomsnittlig skuldranta, % 1,01
Beldningsgrad, % 81,08

2020 2019
14888 14639
-9 381 -7 371

27 32

173 1220

209 276 209 276
14381 14381
863 842
9876 9209
1,10 1,02

73 70,01

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
Det har inte varit mdjligt att rékna fram jamférande nyckeltal for 2018

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
2020-12-31 ars resultat

Insatser 98 287 =
Upplatelseavgifter 15 808 -
Fond, yttre underhall 173 -
Uppskrivningsfond 116 140 -1452
Balanserat resultat -163 434 -9 381
Arets resultat 9381 9381
Eget kapital 57 593 -1 452

2018
14 355
-2 619

34
1220
144 675
14 381

66

Disp av
Ovriga poster 2021-12-31
3216 101 502
2419 18 227
173 346
- 114 688
1279 -171 536
920 - 920
8 007 64 148
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Arsredovisning 2021

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -171 536
Arets resultat 920
Totalt -170 615

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

underhall Flap
Att frén yttre fond i ansprak ta -176
Balanseras i ny rikning -174 598

-170 615

Foreningens ekonomiska stéllning i Gvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 17 334 14 888
Rérelseintdkter 50 51
Summa rorelseintdkter 17 385 14 939
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -10 487 -17 958
Ovriga externa kostnader 8 -797 -1462
Personalkostnader 9 -499 -470
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 803 -2 669
Ovriga rérelsekostnader 0 -236
Summa rorelsekostnader -14 586 -22794
RORELSERESULTAT 2 799 .7 855
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 878 -1526
Summa finansiella poster -1 878 -1526
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 920 -9 381
ARETS RESULTAT 920 -9 381
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Pagaende projekt

Summa materiella anléggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
14

15
16
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2021-12-31

188 685
500
26617

215 803

215 803

118
45
642

806

6179
6179

6 985

222 787

2020-12-31

189 900
585
18 591

209 076

209 076

151
50
800
1001

677
677

1679

210754
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11av20

Not

17

18
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2021-12-31 2020-12-31

119729 114 094
114 688 116 140
346 173

234 764 230 408
-171 536 -163 434
920 -9 381
-170 615 -172 815
64 148 57593
31101 80410
119 85
31220 80494
121 891 61617
1369 6814
452 856
1475 1377
2231 2002
127 419 72 667
222 787 210754
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Kassaflodesanalys
2021-01-01 - 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 677 5705
Resultat efter finansiella poster 920 -9 381

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 236
Arets avskrivningar 2 803 2 669
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3724 -6 476

Kassaflode fran férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 196 443
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -5521 4 609
Kassafldde efter forandringar i rorelsekapital -1 602 -1424

Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -9530 -15 221
Kassaflode fran investeringar -9 530 -15 221

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 5635 2 100
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 10 999 9517
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 16 634 11617
ARETS KASSAFLODE 5 502 -5 028
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6179 677
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smedbylll har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 0,83%
Stomkomplettering/innerviggar 1,25%
Vdrme sanitet VA 2%
El 2,5%
Ventilation 3,3%
Fasad/fonster 2,5%
Yttertak 25%
Styr och 6vervakning 5%
Ventilationsarbete, butiken Ryttargatan 345 3,33%
Fastighetsforbattringar 2-4 %
Markanldggningar 10 %

Markvardet &r inte foremal fér avskrivning. Bestdende vdrdenedgédng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligdngen p4 balansdagen
har ett lagre varde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till freningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet samt 8 524 SEK per smahus.
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Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan

Arsredovisning 2021

Lan med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER
Ersattn.fr.forsakr.bolag
Gemensambhetslokal
Hyresintakter férrad
Hyresintdkter, bostider
Hyresintakter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Intdktsreduktion

Arsavgifter, bostader
Overnattnings-/gastligenhet
Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskétsel

Sndskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
El

Forsékringsskador
Garage och p-platser
Hissar

Rep Fasad och tak
Reparationer

IvaGstugn

Summa
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2021
0

0

73
2093
1239
627

-3

13 201

150
17 385

2021
300
739
164
110
693
111

2117

2021
896

47
543
25
1526

2020
39

73
2211
1279

636

10 643
a |
83
14 939

2020
895
662

53

94
660
71
2435

2020
2775
228
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2021 2020
Underhall 59 816
Ovk-atgérder 118 44
Tak 2021-2022 0 0
Tak 0 0
Gymnastiksal 0 257
Summa 176 1117
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel 813 477
Sophdmtning 571 522
Uppvarmning 2 404 2090
Vatten 769 877
Summa 4 557 3 965
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Bredband 203 12
Fastighetsforsakringar 834 764
Fastighetsskatt 754 749
Kabel-TV 319 508
Summa 2110 2034
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Fﬁrbrukningsméterial 28 81
Juridiska kostnader 132 346
Kameral forvaltning 111 141
Konsultkostnader 101 196
Programvaror 11 2
Revisionsarvoden 67 80
Ovriga férvaltningskostnader o _ 348 615
Summa 797 1462
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Réntekostnader .

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende uppskrivningar Byggnad
Ingdende uppskrivning Mark

Arets inkop

Utrangering

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Utrangering
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgidende restvérde enligt plan

| utgaende restvarde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Ta_§_t_aringsv§rd_e mark
Summa
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2021 2020

99 90

400 380

499 470
2021 2020
381 16
1486 1507

11 3

1878 1526
2021-12-31 2020-12-31
81151 81151
105 874 105 874
24 835 24 835
1504 3544

- -453

216 453 214 949
-25 049 -22 682
- 219

-2719 -2585
-27 768 -25 049
188 685 189 900
38 259 38 259
136 711 133 555
70375 75721
207 086 209 276
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2021 2020
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 846 846
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 846 846
Ingdende ackumulerad avskrivning -261 -176
Arets avskrivning -85 -85
Utgdende ackumulerad avskrivning -345 2261
Utgdende restvérde enligt plan 500 585
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 1082 1082
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1082 1082
Ingaende ackumulerad avskrivning -1 082 -1 082
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 082 -1 082

Utgdende restvirde enligt plan

0 0
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2021-12-31 2020-12-31
Projekt
Takrenovering 18 220 11 309
Fasadrenovering 8397 6242
Lokaler 1040
Summa 26 617 18 591

)
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsdkringspremier

Férvaltning

Kabel-TV

Réntor

Ovriga férutbetalda kos_fsnader och upplupna intékter

Summa

NOT 17, SKULDER TILL Villkorséndringsdag

KREDITINSTITUT

SBAB 2022-06-08
SBAB 2022-10-03
SBAB 2023-05-10
SBAB 2022-06-08
SBAB 2022-05-10
SBAB 2022-02-14
SBAB 2022-06-07
SBAB 2022-02-14
SBAB 2026-01-12
SBAB 2024-03-13
SBAB 2025-07-17
SBAB 202_6-10-16
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31

5
40
45

2021-12-31

Réntesats
2021-12-31
0,64 %
0,68 %
1,38%
0,64 %
1,25%
1,01 %
0,65 %
1,00 %
0,99 %
0,91%
0,98 %
1,35%

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid férfall.
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56

345

39
77
0

126
642

Skuld
2021-12-31
5775
5375
19 677
24 430
25096
25096
24 430
10487
3 465
1485

2 850
4825
152 991

121 891

;.

2020-12-31
11
40
50

2020-12-31
3

377

34

0

102

284

800

Skuld
2020-12-31
5925
5875

19 825

24 613

25 284

25 284
24613

10 609

142 027
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning
Utgiftsréntor

Ovriga upplupna kostnader och fﬁrutbet_alda intdkter

Summa

NOT 19, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

19 av 20

Arsredovisning 2021

2021-12-31
158

1447

8

3

361

198

56

2231

2021-12-31

163 500
163 500

2020-12-31
57

1433

194

47

271

1

0

2 002

2020-12-31
142 941
142 941
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen kommer upplata hyresritt till bostadsritt under 2022. Detta kommer forbattra féreningens
likviditet ytterligare. Takarbeten fortgar och nya 1an har tagits for att finansiera arbetet.

Underskrifter
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Ort och datum
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Smedby 111
Org.nr. 769616-7662

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Smedby III for
ar 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med #rsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
réittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen 4r forenlig
med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatréikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi &
oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillriickliga och
tindamAlsenliga som grund fr véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven fér den interna kontroll som den bedémer
dr nédvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fbreningens firmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka fsrmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig siikerhet &r en hdg grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfir granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamAlsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken

for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre #n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
&sidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgirder som #r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

* utviirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen,
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningana i &rsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett siitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fiir den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi fven utféit en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Smedby IIT for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att f5reningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi dr oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fireningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
" omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiflining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokfbringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras p4 ett betryggande stitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit ngon étglird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé&ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget r forenligt
med bostadsréttslagen,

Rimlig skerhet &r en htg grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan
franleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fSrvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pé var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atpirder,
omraden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Svertridelser skulle ha strskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna Atgéirder och andra frhallanden som #r
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Anmirkningar

Styrelsen har haft bristande rutiner vid inkdp vilket medfort att
foreningen vid flertal tillfillen har betalat mer #n verenskommet
enligt offerter samt betalat oskiliga kostnadsréntor till en
leverantdr. Vidare har foreningen haft en bristande rutin vid
hanteringen av freningens inre reparationsfond, Sammantaget dr
vér uppfattning att styrelsen déirigenom brustit i sin skyldighet
enligt 7 kap. 4§ lagen om ekonomiska foreningar att se till att
foreningens organisation #r utformad sa att bokftringen,
medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska forhallanden i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Styrelsen har dock
vidtagit Atgrder for att firbittra rutinerna for att folja upp aktuella
projekt. Dérav paverkas inte vira uttalanden om ansvarsfrihet.

Enligt lagen om ekonomiska freningar 6 kap. 23§ ska
arsredovisning och revisionsberittelse finnas tillgingliga senast tva
veckor innan ordinarie fireningsstamma. Handlingarna for 2020 4rs
rikenskaper undertecknades dock samma dag som
foreningsstimman holls,

Stockholm den 22 juni 2022
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