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FORENINGENS FIRMANAMN OQOCH SATE

1 § Foreningens firma

Foéreningen firma (féreningens namn) dr: Bostadsrattsforeningen Smedbylll |
Upplands Vasby.

Foreningens organisationsnummer dr 769616-7662

Styrelsen har sitt sdte i Upplands Vasby kommun.

2011052000796

FORENINGENS ANDAMAL

2 § Foreningens tindamal

Foreningen har till andamal att pa basta sitt fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Féreningen ska i féreningens hus upplata bostdder och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar sadan bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

FORENINGENS VISION, VERKSAMHETSIDE, POLICY och
MAL

3 § Foreningens vision

Bostadsrattsforeningen ska forvalta och utveckla ett boende med trygghet och
kvalitet for medlemmar och hyresgaster. Bostadsomradet ska utvecklas till att
vara det mest attraktiva i sitt slag i Upplands Vasby med omnejd. Medlemmar
ska ha ett bestdende varde i sitt boende, bade i upplevd boendekvalitet och |
ekonomiskt varde.

Féreningens varumarke ska vara vilkdnt bland de som séker bostad i Upplands
Vasby och vara det férsta valet for de som sdker boende i bostadsratt.

4 § Foreningens verksamhetsidé

Foreningens ska med gemensamt ansvar, samarbete och engagemang erbjuda
boende med kvalitet till alla hoende i omradet.

Foreningen ska genom att arbeta med standiga férbattringar i boendemiljon se
till att vardet pa foreningens fastigheter utvecklas i takt med liknande omraden
i Stockholms lan.

Féreningen ska ha en stabil ekonomi som medger att nddvdndiga investeringar
i fastigheterna kan utforas.
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5 § Foreningens verksamhetspolicy

Foreningen ska praglas av 6ppenhet och delaktighet. Beslut ska fattas pa
sakliga skal och vara val motiverade.

Miljohansyn ska tas i beaktande i allt beslutsfattande.

Alla boende, oavsett boendeform, i omradet ska behandlas likvardigt och allas
rattigheter och skyldigheter ska bevakas. Ingen boende i omradet ska kdnna sig
diskriminerad pa grund av alder, kon, religion, funktionshinder eller etniskt
ursprung.

2011052000797

6 § Foreningens verksamhetsmal

Foreningen ska senast en manad efter ordinarie stimma satta upp de olika
delmal inom verksamheten som ska uppnas det kommande aret. Dokumentet,
kallat ars- eller verksamhetsplan, ska sedan inom sex veckor efter staimman
skickas ut till samtliga medlemmar som far en madjlighet att inom tva veckor
[Emna sina skriftliga synpunkter, vilka sammanstilis till mediemmarna.

FORENINGENS RAKENSKAPSAR OCH REVISION

7 § Rdkenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast 7 veckor fore ordinarie
foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberéttelse,
resultat och balansrdkning. De av stimman valda revisorerna ska varje kvartal
granska féreningens rdkenskaper och kassa.

8 § Revisorer

Revisorerna ska vara minst en och hégst tva med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstdamma for tiden fran
ordinarie féreningsstamma till nasta ordinarie féreningsstamma hallits.

Revisorer maste ha for uppdraget nédvandig kompetens.

Revisorernas uppgifter

De av féreningsstaimman valda revisorerna ska varje kvartal granska
foreningens rakenskaper och kassa. De ska ocksa deita i besikining och
inventering av féreningens fasta egendom och &vriga tillgangar. Revisorn ska
granska styrelsen och allt styrelsen gor i féreningen.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie stamma Gver av revisorerna i
revisionsberattelsen gjorda anmarkningar.
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Revisorsuppleantens uppgift

Revisorsuppleantens uppgift ar att vara delaktig i revisionen samt sdtta sigini
och ldra sig arbetet, men har som suppleant inget ansvar mer @n som vanlig
medlem.

9 § Revisionsberdttelsen

Revisorerna ska avge sin revisionsberdttelse senast fyra veckor innan
fGreningsstamman. Av revisionsberdttelsen ska det tydligt framga vad som
granskats och vad som inte granskats av revisorn.

2011052000798

10 § Redovisningshandlingar

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring dver de eventuella anmirkningar revisorerna gjort ska delas ut till
" medlemmarna senast tvad veckor fére stamman.

FORENINGENS FONDER

11 § Foreningens fonder

Inom féreningen ska bildas féljande fonder:
e fond for yttre underhall (underhallsfond),
e dispositionsfond.

Till fonden for yttre underhall ska arligen avsadttas ett belopp utifran vad som
framgar av underhallsplanen, dock med en summa som minst motsvarar 10
kronor per kvadratmeter av summan av fastighetens bostads- och lokalarea.
Over- eller underskott ska balanseras mot underhallsfonden elier
dispositionsfonden och beslutas av ordinarie féreningsstimma.

FASTIGHETENS UNDERHALL

12 § Fastighetens underhail

Styrelsen svarar fér att féreningens fastighet {byggnader och markomrade)
arligen besiktigas, dr vdl underhallna och halls i gott skick. Besiktning av
féreningens egendom ska ske i erforderlig omfattning, och i enlighet med
foreningens underhallsplan. Stammovalda revisorer ska kallas till sddan
besiktning. Resultatet redovisas i sin helhet i arsredovisningen med datum for
har besiktning utfoérts och vilka som deltagit i besiktningen.

Minst vart tredje ar ska dessutom en besiktning utféras av fackman for att inte
riskera onddigt dyra reparationsatgarder.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan f6r genomférandet av underhallet for
foreningens fastighet och arligen uppréatta en budget for att kunna fatta beslut
om arsavgiftens storlek och darigenom sdkerstdlla behovliga medel for att

10
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trygega underhallet av féreningens fastighet samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

Styreisen ska dven fora en tydlig férteckning 6ver de underhallsatgarder som
utférts, vem som utfért arbetet samt kostnaden for detta. Denna forteckning
ska arligen uppdateras och laggas in i forvaltningsberéttelsen i féreningens
arsredovisning.

Stérre underhall ska normalt utféras med utgangspunkt fran den arliga
besiktningen och det resultat denna besiktning sedan leder till enligt
beskrivningen under rubriken "Arlig stadgeenlig besiktning" i &rsredovisningen.

INSATSER OCH ARSAVGIFTER

13 § Insatser och arsavgifter

Insatser och arsavgifter faststdlls av styrelsen. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut om detta fattas pa féreningsstamma.

FGreningens arliga kostnader sasom drift, underhall, kapital, skatter och
avsattning till underhallsfond m.m. ska finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar en arsavgift till foreningen som ar baserad pa den
sa kallade "sjalvkostnadsprincipen”.

Arsavgiften ska betalas manadsvis i forskott senast den sista vardagen fore
varje ny kalendermdnads borjan om inte féreningen beslutar annat via
stammobeslut,

Arsavgifterna fordelas, i forhaliande till bostadsréitts-ldgenheternas

andelstal/yta.
Andelstalet berdknas sasom lagenhetens insats i forhallande till de totala

insatserna/ ytan.

OVRIGA AVGIFTER

14 § Ovriga avgifter

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far uppga till hdgst 2,5 % och pantsdttningsavgift till hégst 1 %

av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrdttelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av férvdrvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren.

11
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Féreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som féreningen
ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

Beslut om dndrade insatser, arsavgifter och 6vriga avgifter ska snarast -
skriftligen och personligen - meddelas bostadsrattshavarna.

Betalning av avgifter
Arsavgifterna ska betalas in pa det konto som &r fortryckt pa inbetalningsavin.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor anses
beloppet ha kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar
bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post-, eller
girokonto eller via internet, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nar
betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrdnta enligt rantelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt férordningen (1981:1057) om ersattning for
inkassckostnader m.m.

Betalningsforpliktelse

Den som forvarvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsforpliktelser som
den fran vilken bostadsratten har 6vergatt hade mot bostadsrattsféreningen,
Nar en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande
férvary, svarar dock férvarvaren for sddana forpliktelser.,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

15 § Overldtelse och medlemskap

Néar en bostadsratt Gverlats till en ny innehavare, far denne utdva
bostadsrdtten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon antagits som
medlem i bostadsrattsforeningen. Forvarvare av bostadsratt ska anséka om
medlemskap i bostadsrédttsféreningen pa sa satt som styrelsen bestammer och
tydligt informerat om i f8rvdg. Medlemskap stks genom att en kopia pa
kdpehandlingar skickas till féreningens styrelse.

16 § Allménna bestimmelser

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att
snarast, senast inom 4 veckor fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap. Medlemskap |
foreningen kan beviljas for fysisk person, och juridisk person, som évertar
bostadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsritt har évergatt till far inte
vdgras medlemskap i féreningen om féreningen skéligen b&r godta forvarvaren
som bostadsrattshavare. Medlemskap far inte, enligt lag, vagras pa
diskriminerande grund sasom etniskt ursprung, nationalitet, hudférg, ras,

12
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religion, 6vertygelse, sexuell laggning, samt ej eller baserat pa enbart
inkomst/férmogenhet.

Om det pa goda grunder kan antas att férvarvaren inte for egen del permanent
ska bosétta sig | bostadsrattslagenheten eller har farliga husdjur sa har
foreningen ritt att vigra medlemskap.

Samtycke fran féreningen behdvs inte vid;

1. Férvarv vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsdljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen, om den juridiska personen hade pantratt i

bostadsratten, eller
2. Forvdry gors av en kemmun eller ett landsting och lagenheten dr avsedd

for permanent boende.
Styrelsen ska dock genast underrattas om upplatelsen.

Skriftlig forklaring till nekat medlemskap

Den som vdgras medlemskap ska genast fa en skriftlig och fullstandig
motivering till detta av styrelsen.

Make/nédrstadende far ej vigras intrade

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far
maken eller sambon inte vdagras medlemskap i féreningen. Vad som nu sagts
ager motsvarande tillampning om bostadsratt till bostadslagenhet overgatt till
annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Andel i bostadsratt

For att den som férvdrvat andel i bostadsratt till bostadsidgenhet ska beviljas
medlemskap géller att bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, sambor
eller andra med varandra varaktigt sammanboende narstaende personer.

Bodelning, arv, testamente, etc.

Om en bostadsrdtt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvary och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
uppmana forvirvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon,
som inte far vagras intrdde i féreningen, férvarvat bostadsratten och sékt
medlemskap.

Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for f6rvarvarens rakning.

Dodsbo

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utova bostadsratten trots
att dédsboet inte ar medlem i féreningen. Tre ar efter dédsfallet far féreningen
dock uppmana dédsboet att inom sex manader frdn uppmaningen visa att
bostadsrdtten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i
féreningen, har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om

13
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uppmaningen inte foljs, far bostadsrdtten tvangsférsdljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for dodsboets rakning.

Motsvarande gidller for juridisk person om denne har pantratt i bostadsratten
och férvarvet sker genom tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen eller vid
exekutiv forsdljning.

Overlatelse till juridisk person

En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsforeningen far inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom &verlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadslagenhet,

Vid juridisk person ska det tydligt framga vilken fysisk person som avser att
nyttja bostadsratten. Denna person far endast anvdnda bostadsratten for sitt
permanenta boende.

Ogiltig 6verlatelse vid vigrat mediemskap

Overlatelse ar ogiltig om den som kopt en bostadsritt, ej antas som medlem i
fGreningen.

Detta giller inte vid exekutiv férsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt
hostadsrattslagen. Har i dessa fall férvdrvaren inte antagits som medlem ska
foreningen 16sa bostadsrdtten mot skilig ersattning utom i fall da en juridisk
person, enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrdttsiagen, far utéva
bostadsratten utan att vara medlem.

Formkrav vid dverlatelse - dverlatelseavtal

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kdp ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift
om den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt pris. Motsvarande ska i
tilldmpliga delar gédlla vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER och
SKYLDIGHETER

17 § Bostadsrdttshavarens reparations- och underhdllsansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten, jamte
tillh6rande utrymmen i gott skick (enl. Bostadsrattlagen (1991:614) §36 stycke
1 och 2) och svara for lagenhetens samtliga funktioner.

Detta giller aven mark, om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall och reparationer
omfattar bl.a.:

1. Egna installationer.

2. Icke bdrande innervaggar, stuckatur.

14
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d

10.

11.

12.
13.

14,

15,

16.

17.
18.

19.

20.
21,

22,

Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jimte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmannamassigt satt.

Underliggande fuktisolerande skikt i ligenhetens badrum och vatrum.
Inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande ldgenheten,
exempelvis; sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl, frys, spis,
disk- ach tvattmaskin,

Ligenhetens innerddrrar med tillhérande karm, sockel, lister, foder,
tatningslister, lasanordning inklusive nycklar m.m.

Lagenhetens ytterddrr med tillhdrande karm (savil inre som yttre),
postlada, ringklocka, handtag, sockel, lister, foder, tdtningslist,
lasanordning, nycklar, m.m.

Bostadsrattsféreningen svarar dock f6r malning av ytterddrrens
yitersida.

Vid byte av ldgenhetens ytterdorr ska den nya dorren motsvara de
normer som vid utbytet géller for brandklassning och ljudd@mpning.
Lista pa tillatna ytterddrrar tillhandahalls av styrelsen. Vid byte av
ytterddrr ska dven forradsdorrar och liknande i anslutning till ytterdorr
malas. Farg tillhandahalls av féreningen.

Till fénster och fénsterdorr horande glas, bagar, beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister, fonsterkarm, m.m., samt malning.
Bostadsratisforeningen svarar dock for malning och underhall av utifran
synliga delar av fénster/fonsterdorr.

Malning av radiatorer och vdrmeledningar.

Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas, samt klamringen runt
golvbrunnen.

El- och vattenledningar, avstangningsventiler och anslutningskopplingar
pa vattenledning till inredning som disk- och tvattmaskin.

Ledningar for vatten, avlopp, elektricitet, gas och anordningar for
informationsverféring till de delar som ar synliga i ldgenheten och som
betjanar endast den aktuella lagenheten.

Sadkringsskap (gruppcentral) och dérifran utgaende synliga elledningar i
ldgenheten, strombrytare, eluttag och fasta armaturer.

Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa och ventilationsflakt.

Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstand.

Elektrisk golvvarme, som hostadsrattshavaren férsett lagenheten med.
Handdukstork.

Om bostadsrdttsforeningen forsett ldgenheten med vattenburen
handdukstork som en del av ldgenhetens varmeforsorjning ansvarar
bostadsrattsforeningen for underhallet.

Eldstdder och braskaminer.

De atgdarder bostadsrattshavaren vidtar i [dgenheten ska utforas
fackmannamadssigt.

15
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Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som foreningen skriftligt ldmnat
till alla medlemmar betrdffande installationer avseende avlopp, vdarme, el, gas,
vatten, ventilation och anordningar for informationsoverféring. Andringar i
sadana installationer som féreningen forsett lagenheten med ska i forvag
godkdnnas av bostadsrattsféreningen i den man de inte omfattas av
bestammelsen i § 17 om férdandring av lagenbet.

Lagenheternas dorrar med t.ex. beslag, handtag och brevlada far inte avvika
(mer dn marginellt) frdn normalt utseende, jamfort med hur det generellt ser

ut i foreningens trappuppgangar.
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Bostadsrattshavaren svarar fér renhallning och sndskottning av till lagenheten
hérande balkong, terrass eller uteplats samt fér sin parkeringsplats.
Malningsarbeten av balkong, terrass och altan ska utforas enligt féreningens i
forvag uttalade, skriftliga, Gnskemal.

Ingar i upplatelsen férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for lagenheten enligt denna bestammelse.

Gréasytor och buskage i anslutning till ldgenhet ska underhallas av
bostadsrattsinnehavaren.

For uppforande av staket och altaner m.m. far styrelsen utfarda sarskilda
bestammelser,

Parabolantenner eller annan utrustning far ej fdstas pa sadant satt att nagon
del sticker ut utanfor fasad eller balkong.

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot féreningen for sadana atgarderi
ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sasom
reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning och ledningar som foéreningen svarar for enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Bostadsrattslagen och féreningslagen innehaller detaljerade bestammelser om
begransningar | bostadsrattshavarens ansvar fér reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

Reparationer pga brand- eller vattenledningsskada

FOr reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsldshet eller forsummelse av

16
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a. nagon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som
gast,
b. nagon annan som ar inrymd i ldgenheten, eller
c. nagon som utfér arbete i lagenheten fér bostadsrdtishavarens
rakning.
FOr reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet
eller forsummelse av ndgon annan dn bostadsrattshavaren sjdlv @r dock
bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

18 § Bostadsrdttsforeningens reparations- och
underhallsansvar

BostadsrdttsfGreningen svarar for reparation och underhall av ledningar for
avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation samt anordningar fér
informationsdverforing som inte ar synliga i lagenheten och féreningen forsett
lagenheten med och dessa tjdnar fler @n en lagenhet. Detsamma galler
rokgangar (dock ej for 6ppna spisar, kaminer och kakelugnar) och
ventilationskanaler.

Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare fér underhall och reparation av
radiatorer (med reglage) och varmeledningar i lagenheten som féreningen
forsett [dgenheten med,

Bostadsrattsfoéreningen svarar dven bl.a. for;

1. Malning av utifran synliga delar av yttersida av ytterddrr och
ytterfénster. Detsamma géller fér balkong- och altandoérr, samt
inglasade partier.

2. Avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning samt
golvbrunn.

3. Brandvarnare. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar dock for byte av
batterier och funktionskontroll.

4, Koksflakt/spiskapa som utgér del av husets ventilation och som
féreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for lackage som sker pa tappvattenledningar.
Dock ej ddr bostadsrattshavaren anses vara vallande genom férsumlighet eller

vardsloshet.

Foreningen svarar via styrelsen for att huset och féreningens fasta egendom i
ovrigt ar val underhallet och hélls i gott skick.

19 § Féreningens ritt att avhjélpa brister i Idgenheten

Féreningen har ritt att ga in och avhjaipa brister i en bostadsratt som medlem
ansvarar for, och pa medlemmens bekostnad om denne férsummar sitt ansvar
for lagenhetens skick i sadan utstrdackning att annans sakerhet aventyras eller
att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom, och inte efter
uppmaning avhjadlper bristen sa snart det dr mdjligt.
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Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadan reparation samt byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrattshavaren ska svara fér. Beslut
hidrom ska fattas pa foreningsstamma, med enkel majoritet, och far endast
avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av féreningens hus och som berér bostadsrattshavarens ldgenhet,
Féreningens atgarder enligt denna bestdmmelse ska ske till sedvanlig standard,
men bostadsrdttshavaren kan genom att betala mellanskillnaden fa en battre
standard.

Om féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare for |ldgenhetsutrustning (t.ex. kakel i badrum) eller
personligt 16s6re ska ersattningen berdknas enligt kostnad for att aterstilla det
som skadats till den standard som fanns fére skadan.

20 § Ordning och skotsel

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvdander lagenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten, samt inte utsatta dvriga medlemmar fér sanitar
oldgenhet (kan avhjdlpas pa bostadsridttshavarens bekostnad) och ritta sig
efter de sdrskilda regler som féreningen skriftligt meddelat alla medlemmar.

Bostadsradttshavaren ska héalla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden
fullgérs ocksa av den som hdr till hans hushall eller gastar honom eller av
nagon annan som han inrymt i Idgenheten eller som dar utfor arbete for hans
rakning. Kriminellt belastade personer eller farliga husdjur far ej inhysas i
foreningens fastighet. Farliga varor far ej heller finnas.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar elier med skl kan
misstdnkas vara behdftat med ohyra far inte foras in i vare sig fastigheten eller i
|dgenheten.

21 § Foreningens tilltrdde till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i ldgenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar
bostadsratten ska sdljas genom tvangsforsaljning ar bostadsrattshavaren

skyldig att visa [dgenheten pa [Amplig tid.

Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet
an nddviandigt, | de fall tilltrédde behovs till ldgenhet fér reparationer som
féreningen ansvarar for ska medlem informeras senast tva veckor innan
tilltrade 6nskas. FOrutsatt att det inte géaller akuta reparationer.

Bostadsrattshavaren dr enligt bostadsrattslagen skyldig att tala sadana
inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av ndodvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.
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Om bostadsrattshavaren inte ldmnat tilltrade nar féreningen har ratt till det
kan féreningen ansdka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

22 § Andamdl med ldgenheten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat &ndamal &n
for sitt permanenta boende.

23 § Forsdkring

Bostadsrdttshavaren ar skyldig att ha en hemforsikring med bostadsrattstillagg
som omfattar det underhills- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa
stadgar. Féreningen kan teckna kollektiv tilldggsforsdkring fér medlemmarna.
Detta ska i s3 fall meddelas bostadsrattsinnehavarna.

FORANDRINGAR | LAGENHETEN

24 § Fordndringar i lagenheten

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Dessa
fordndringar/atgérder som redovisas nedan kraver dock styrelsens tillstand:
1. Ingrepp i bdarande konstruktion.
2. Andringar av befintliga ledningar for aviopp, vdrme, gas, vatten,
ventilation.
3. Annan vasentlig forandring av lagenhetens karaktdrsdrag, t ex andrad
planl&sning eller att dess kulturhistoriska varde inte tas tillvara.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till atgdrd, som avses i forsta
stycket, om inte atgarderna ér till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

UTHYRNING | ANDRA HAND

25 § Ansékan om andrahandsuthyrning

Vid andrahandsuthyrning ska en skriftlig ansokan ges in till
styrelsen/férvaltaren. Styrelsen provar darefter grunden for
andrahandsuthyrningen. En eventuell andrahandshyregasts skal till att fa hyra
den aktuella ligenheten saknar virde i en sadan beddmning.

Bostadsrdttshavaren ska ha goda skl fér att hyra ut sin bostadsratt |
andrahand (se exempel nedan).

Tillstandet ska begrdnsas till viss bestamd tid, dock maximalt fér 3 ar. Skulle
styrelsen inte godkdnna en ansékan om uthyrning i andra hand, kan
bostadsrattshavaren gé vidare och anséka om tillstdnd hos hyresndmnden. Skal
till andrahandsuthyrning kan vara bl.a. féljande:

1. Tillfélligt arbete pa annan ort
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Studier pa annan ort
Utlandstjénstgdring

Provbo i ett sambofdrhallande
Sjukdom

s wmn

Om tillstand till andrahandsuthyrning ges, tdnk da pa féljande:

Du &r fullt ansvarig mot féreningen att manadsavgiften betalas in i tid.

Du &dr ansvarig for att din hyresgast inte stor andra boende i huset eller i &vrigt
skadar féreningens egendom.

Att uppratta ett skriftligt andrahandskontrakt p&d maximalt 2 ar i taget for att
inte andrahandshyresgastens besittningsskydd ska intrada.

Det finns standardkontrakt for uthyrning att képa bl.a. i bokhandeln.

Samtycke fran styrelsen behovs inte;

1. om en bostadsrétt har forvdrvats vid exekutiv férsiljning eller
tvangsforsaljning enligt bostadsrittslagen av en juridisk person som
hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem |
foreningen

2. om ldgenheten dr avsedd for permanent boende och bostadsratten till
ldgenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska dock genast underrattas om upplatelsen.

| fraga om en bostadsréttsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det
fér tillstand endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke.

Ett tilistand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren dnda upplata sin ldgenhet i andra hand om hyresnamnden
lamnar sitt tililstand till upplatelsen, Tillstand ska lamnas om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skl for upplatelsen och féreningen
inte har nagon befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstandet ska av
hyresndmnden begransas till viss tid.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

26 § Forverkande av bostadsratt

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet
med bostadsrattslagens bestammelser forverkas, bl.a.;

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat denne att fullgdra sin betalningsskyldighet.

2. om bostadsradttshavaren drdjer med att betala arsavgift ndr det galler
en bostadslagenhet, mer dan en vecka efter forfallodagen eller, ndr det
giller en lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen.
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3. om bostadsrittshavaren utan samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andrahand.

4. om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer eller husdjur
som &r till men for féreningen eller medlem. Se daven § 20.

5. om ldgenheten anvinds for annat andamal dn det avsedda.

6. om bostadsrittshavaren, eller den som ldagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i
ldgenheten, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen
om att finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

7. om bostadsrattshavaren, eller den som ldagenheten upplatits till i andra
hand, pa annat sdtt vanvardar eller asidosatter sina skyldigheter,

8. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade inom rimlig tid till
ldgenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta.

9. om bostadsrattshavaren inte fullgdér annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fuligérs.

10. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvdnds fér
ndringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i
vilken till en inte ovdsentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

Bostadsratten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last
ar av ringa betydelse for féreningen.

En uppsdgning ska vara skriftlig, avsand i rekommenderat brev.

Fortydligande: Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt p 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avfiyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte
skiljas fran lagenheten;

1. Om avgiften - ndr det ar fraga om en bostadsrattslagenhet - betalas
inom tre veckor fran det att bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid.

2. Om avgiften - nar det ar fraga om lokal - betalas inom tva veckor fran
det att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten
att fa tillbaka lokalen genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsrattslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller
skiljas fran 1agenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala
arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
moijligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren genom att vid
upprepade tillfdllen inte betala arsavgiften, inom den tid som angesip 2, har
asidosatt sina forpliktelser | sd hog grad att han eller hon skdligen inte bor fa
behadlla lagenheten.
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Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Fortydligande: Punkt 3-5 samt 7-8

En uppsédgning pa grund av forhallande som avses i p 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.
Uppsédgning pa grund av férhallande som avses i p 3 far dock, om det ar fraga
om en bostadsrattsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drgjsmal
ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségsip 7
dven om nagon tillsdgelse om réttelse inte har skett. Detta géller dock inte om
stérningarna intraffat under en tid da lagenheten varit upplaten i andra hand i
enlighet med § 25 i dessa stadgar.

Fortydligande: Punkt 1-5 samt 7-9

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande som avses i p 1-5 eller 7-
9, men rattelse sker innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte ddrefter skiljas fran ldgenheten pa den
grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderdtten &r férverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om fdreningen inte
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag da foreningen fick reda pa férhallande som avses i p 6 eller 9, eller inte
inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhatlande som
avses i p 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

Fortydligande: Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av férhaliande som
avses i p 10 endast om féreningen har sagt upp bostadsrdttshavaren till
avflyttning inom tva ménader fran det att féreningen fick reda pa férhallandet.
Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal, eller om férundersékning
har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning
intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottsmalet har vunnit
laga kraft efler det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

Fortydligande: Punkt 1, 6-8 samt 10
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesip 1, 6-
8 eller 10 ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Fartydligande: Punkt 2, 3-5 samt S

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagen orsak som angesip 3-5
eller 9 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger honom eller
henne att flytta tidigare.

Detsamma gdller om uppsadgningen sker av orsak som anges i p 2 och
bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte betala arsavgiften
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inom den tid som anges i p 2, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att
ldgenheten skaligen inte bor fa behallas.

Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina férpliktelser som
bostadsrdttshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen till styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte
som intraffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

STORNINGAR | BOENDET

27 § Storningar i boendet

Nar bostadsrdttshavaren anvdnder lagenheten ska denne se till att de som bori
omgivningen inte utsdtts for stérningar som i sadan grad kan vara skadligt for
deras hélsa eller annars forsdmra deras boendemiljo, att det inte skaligen bér

talas.

Bostadsrattshavaren ska aven i 6vrigt i sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for ait bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér
fastigheten och rittar sig efter de sarskilda férordningsregler som féreningen
skriftligen meddelat alla mediemmar,

Om det férekommer sadana storningar i boendet som avses i férsta stycket
férsta meningen ska féreningen ge bostadsrattshavaren en skriftlig tillsdgelse
att denne ser till att stdrningarna omedelbart upphor.

Andra stycket géller inte om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren med
anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hdnsyn till art eller
omfattning, enligt 26 §.

FORENINGSSTAMMA

28 § Ordinarie stammans tidpunkt

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas arligen senast fem manader efter
rakenskapsarets slut,

29 § Kallelse till stamma

Kallelse till féreningsstdmma ska vara daterad och innehalla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pa stdmman med datum, tid och tydligt angiven
plats for stamman. Kallelse ska utfardas skriftligen och personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom posthefordran senast tva veckor

fore ordinarie och senast en vecka fore extra féreningsstamma, dock tidigast
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fyra veckor fére stimman, och - vid extrastimma - senast tva veckor efter att
begdran om extrastimma kom in till styrelsen fran medlemmar eller revisor.

Kallelse till stamma far inte utfirdas om det redan finns en kallelse som gatt ut
och stamman i den tidigare kallelsen ej annu hallits.

Om det krdvs for att foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stammor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta
stdmman hallits. | en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta
stdmman har fattat.

Kallelsens innehall

Kallelsen ska innehdlia dagordning och - vid ordinarie stdmma - arsredovisning
tillsammans med motioner, styrelsens utredning av motioner samt
revisorernas utlatande.

Aven &vrig information ska finnas med av betydelse for de drenden som ska
behandlas.

Motioner till hemsidan

Om féreningen har en webbplats ldggs motionerna ut (med svar fran styrelsen
for de motioner som styrelsen behandlat) senast en manad fore

foreningsstamman.

30 § Rostning och Rostratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
en bostadsratt tillsammans har de dock tillsammans endast en rést. Innehar en
medlem flera bostadsratter i féreningen har medlemmen endast en rost.
Rastratt har endast den mediem som fullgjort sina ekonomiska ataganden mot
foreningen enligt dessa stadgar och enligt lag.

Den som har betydande skulder till féreningen, har orsakat allvarliga stérningar
i boendet eller i fragor dar medlem har egna eller ndrstaendes intressen att
bevaka, har ej rostritt i denna fraga.

En mediem far inte sjdlv eller genom ombud résta i frdga om;
1. talan mot honom,
2. ansvarsfrihet, hans befrielse fran skadestandsansvar eller annan
torpliktelse gentemot féreningen, eller
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om
medlemmen i fragan har ett vasentligt intresse som kan strida mot
féreningens.
Vanligen sker rostning genom acklamation, dvs narvarande medlemmar som
bitrdder forslaget ropar "ja". De som dr emot forslaget ska vara tysta, men om
det finns flera forslag, och métesordféranden inte tydligt férklarat att stamman
ska fa ta stallning till alla férslag, ska de som inte stédjer forslaget ropa "nej".
Denna réstningsmetod bor undvikas. | stdllet ska en dppen omrostning ske
genom votering, t.ex. att medlemmarna stracker upp en lapp per rést.
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Om en medlem inte delar crdférandens uppfattning om vilket forslag som
vunnit, begar denne votering {t.ex. genom handuppréackning) eller sluten
votering. | bdgge fallen trider réstraknarna in. Begdrs votering ska sadan alltid
ske.

Om en medlem begéar sluten omréstning ska sa ske. RGstning ska genomforas
pa ett formellt, noggrant och tillgangligt sdtt med en rattvis och tydlig metod
for rostrakning (ingen ska t.ex. kunna se hur ndgon annan réstat) och
stammans ordférande ska forst forklara denna metod for medlemmarna.

' 31 § Ombud vid réstning samt bitride

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller
av den som dr medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.
Ombud och bitrdde har yttranderatt pa stamman.

Ombud

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. For fysisk person galler att endast
annan medlem, make, forilder, syskon, barn, sambo eller ndrstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrada mer an en medlem. Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt i original. Fullmakten géller hégst ett ar fran dess utfardande.

Bitrdde

Medlem far pa féreningsstdmma medféra higst ett bitrade.,

Bitrdde ar t ex ndgon som har goda sakkunskaper inom omradet som ska
behandlas pa stimman och kan ge rad fér hur medlemmen ska résta i for
denne viktiga fragestillningar. Som bitrade till medlem kan juridiskt ombud
eller annan till medlemmen néarstaende person véljas av respektive medlem.

32 § Medlemsmotioner (medlems mdjlighet att paverka
foreningens verksamhet)

Medlem eiler annan i foreningen boende, som 6nskar ldmna forslag till
stdmman att behandla ett visst drende {(motion) ska skriftligen (t.ex. via e-post)
anmala detta till styrelsen senast 2 manader innan stamman. Motion som
inkommer senare an detta behandlas endast i man av tid av styrelsen. Om
motionen i sadant fall inlamnats i tid for att tas med i tryckningen av
arsredovisningen ska styrelsen ta med dven de motioner som ej behandlats av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att informera medlemmarna om sin mdjlighet att
motionera genom att 3-5 veckor innan tiden foér motionstiden gar ut skriftligen
paminna dem om detta och i samband med detta dven hifoga ett exempel pa
hur en motion bor vara utformad. | samband med detta ska dven datum for

planerad stimma finnas med.
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Styrelsens svar pd motioner ska tas fram i samrad med motionaren.
Motionidren ska ges mdéjlighet att i det skriftliga materialet som delas ut till
medlemmarna i samband med att kallelse till stdmma gors, i materialet fa
kommentera styrelsens svar,

Om styrelsen behover kompletterande information fér att kunna behandla
motionen &r styrelsen skyldig att kontakta motiondren fér komplettering av
motion och att vid behov bista styrelsen att formulera om motionen infér
stamman. Styreisen dr skyldig att till motiondren snarast bekrafta att den
mottagit motionen.

Styrelsen ska genomféra utredning av inkomna motioner och underséka bl.a.
kostnader och andra aspekter av motionen t ex vilka fordelar respektive
nackdelar forslaget kan ge for fGreningen.

Motioner far grupperas men far ej besvaras i grupp av styrelsen. Motioner ska
normalt [dggas in i dagordningen per motionar i den ordning som motionaren
skrivit dem.

Det star varje mediem fritt att att komma med motférslag samt fér motionaren
att pa stdmman modifiera och komplettera sin motion.
De olika férslagen ska stdllas mot varandra.

Vdsentliga fordndringar av féreningens hus eller mark ar alltid en stammofraga
(9:15 Bostadsrittlagen). Se dven 9:13 och 9:16 Bostadsrdttlagen samt 7:9 lagen
om ekonomiska foreningar for beslut som ska tas pa foreningsstdmma.

Det finns i princip inga fragor inom féreningen som inte stimman kan ta beslut
om (satillvida det inte uttryckligen star i stadgarna att annan dn stimman ska
ta besiut i specifika fragor), aven om vissa fragor av praktiska skal normalt
beslutas om av styrelsen.

Pa stdmman har varje medlem ratt att férsvara, férklara och utveckla sina
motioner.

33 § Ordinarie stdmma (arsmdote)
Pa en ordinarie féreningsstimma ska féljande arenden behandlas:

1. Stimmans dppnande.

Val av stimmoordférande och protokollférare (stammosekreterare).

3. Val av minst tva personer, hégst tre, att jamte stimmoordféranden
justera protokollet, samt val av rostraknare, samt arvode till justerare.

4. Faststallande av rostlangd.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning och i Gvrigt pa behorigt

satt utlyst (stimmohandlingar utsidnda inom féreskriven tid och att

stimman halles inom den tid som anges i regelverket).

6. Godkdnnande av dagordningen.

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning

o

un
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o

Foredragning av revisionsberattelsen.

9. Beslut om faststidllande av resultat- och balansrakning.

10. Beslut om resultatdisposition, i anledning av féreningens vinst etler
férlust enligt den faststéllda balansrdkningen.

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater.

12. Besiut om arvoden at styrelseledamd&ter, revisorer och suppleanter for
kommande verksamhetsar, samt principer for andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens ledamdter.

13. Val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter (och beslut
om antal).

14, Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter (och beslut om
antal).

15. Val av valberedning samt deras arvode och valberedningens ev. évriga
ersattningar, samt policy for valberedning.

16. Ovrigt: Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner).

17. information fran styrelsen och dvriga medlemsfragor dar beslut ej far
tas.

18. Stdmmans avslutande.

Beslutsfor styrelse och revisor

Vid féreningsstémma ska en beslutsfor styrelse vara né@rvarande. Vid ordinarie
stamma ska savitt mojligt hela styrelsen vara narvarande. Styrelsens
ordforande ska ndrvara vid stimman. Minst en av féreningens revisorer ska
ndrvara vid ordinarie stamma.

Maotesordféranden och protokollforare

Som stdmmoordférande bér inte nagon ur styrelsen viéljas (sarskilt inte pa
arsstamman) eftersom en staimmoordférande ska vara neutral, och t.ex. inte
sta pa styrelsens sida.

Stammoordfdranden &r skyldig att avbryta talare som inte haller sig till dmnet
eller som uttalar sig krdnkande eller stotande.

Det finns inget som hindrar att tva protokoliforare utses eller att stamman
parallellt spelas in, om stamman beslutar om detta.

Justerare

Till justerare vid féreningsstamma ska utses medlemmar som inte ar
styrelseledamdter, revisorer eller anstdllda i foreningen och som inte star
styrelsen néra.

Den som justerar protokoll har en mycket viktig funktion och ska kontrollera att
protokollet stimmer dverens med vad som sades och beslutades pa stimman,
att alla férslag och beslut finns med och att utfall av réstningar redovisas i sin
helhet. Justeraren gor sina korrigeringar lampligen i en separat bilaga och
skriver vid sidan om sin underskrift i protokollet "se bilaga, x sidor", ev.
tillsammans med huvudsakligt innehall i bilagan med justeringar. Det ar viktigt
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att den som justerar fér anteckningar under staimman, alternativt spelarin
densamma.

Ett felaktigt protokoll kan klandras om det i sak avviker fran vad som sades och
beslutades pa stamman.

Fraga om kallelse behdrigen skett

Styrelsen maste under denna punkt redogéra for nar kallelse skickats ut och
vilka regler som galler for behdrig kallelse,

Godkannande av dagordningen

Medlemmarna har under denna punkt ratt att andra den inbérdes ordningen
av ovanstaende punkter i dagordningen, via stammobeslut.

Val av revisorer

En revisor far inte vara styrelseledamot, styrelsesuppleant eller
gift/sambo/nara sldkt med nagon | styrelsen eller styrelsesuppleant.

Revisorerna har ett forvaltningsuppdrag som bl.a. innebar att de har rdtt och
skyldighet att ta del av samtliga protokoll. Revisorerna ska bedriva sitt arbete
under hela aret. Om en mediem till revisorn patalar ett fel som styreisen begatt
ar revisorn skyldig att undersdka detta och informera medlemmarna.

Om en revisor uppsatligen eller av oaktsamhet skadar féreningen kan ansvar
utkravas i form av skadestand (13:2 och 13:4 FL).

Arsredovisning - Faststillelse av resultat- och balansrikningar -
Korrigeringar

Stamman ar skyldig att ta stdllning till riktigheten av resultatrakningen och
balansrakningen. Eventuella fel i arsredovisningen ska rattas genom att
korrigeringar fors in i protokollet. Skulle en foreningsstamma inte upptacka ett
fel far en senare foreningsstamma ratta till felet nar det observerats. Styrelsen
kan ratta uppenbara skriv- och rdaknefel.

| efterféljande arsredovisning ska alla fel fran fGregaende arsredovisning
noteras.

En foreningsstdmma kan inte tvingas fatta ett faststéllelsebeslut av resultat-
och balansriakningen.

Genomfdrande av stammobeslut

Pa foreningsstdmma far inte beslut fattas i andra drenden dn de som tydligt
angivits i kallelsen.

Beslut tagna pa en stdmma ska genomféras av styrelsen under innevarande

verksamhetsar eller fore det datum som bestamts av stdmman, dock senast
inom 12 manader fran stamman.
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Foreningsstammans kompetensomrade och direktiv

Foreningsstimman kan, i egenskap av foreningens hogsta beslutande organ, ge
styrelsen direktiv. De enda beslut dir styrelsens ledamdter har rdtt (saval som
skyldighet} att vagra verkstélla stimmobeslut/direktiv & om de ar i strid med
lagar, uppenbart skadliga for féreningen eller faller utanfér stdmmans
kompetensomrdde (dvs beslut utanfér féreningens arbetscmrade).

Medlems frageratt pa féreningsstamma

Medlem har yttrande- och frdgeratt pa stamman. Stammoordfdranden ska se
till att alla medlemmar ges mojlighet att utéva sin lagstadgade ritt att stélla
fragor pa stimman, liksom att foresla dndringar i och tillagg till framlagda
forslag och lagga fram nya forslag, innan stdmman gar till beslut.

Styrelsens upplysningsskyldighet avser férhallanden som kan inverka pa
bedémningen dels av féreningens arsredovisning, dels av foéreningens stillning
i ovrigt, dels ocksa av ett drende pa stamman.

En mindre nackdel racker inte fér att inte besvara fragor.

Styrelsen dr oférhindrad att idmna medlemmarna upplysningar om styrelsens
beslut och féreningens verksamhet dven i andra sammanhang dn pa stamman.
t.ex. pa informationsmaéten. Men informationsmdéten far inte utnyttjas for att
stinga medlemmar ute. Likhetsprincipen ska iakttas.

Ror medlems fraga ett sarskilt drende pa féredragningslistan bér om mdéjligt
fragan behandlas i anslutning dartill, Fragor om verksamheten bor i regel tas
upp i anslutning till arsredovisningens behandling.

For att sa langt som majligt sékerstilla information eller en stammodiskussion
kring en fraga kan en medlem i forvag hos styrelsen begara att viss information
ska lamnas skriftligt till alla medlemmar fére stamman.

Atgirder vid visentlig nackdel

Beslutsfar styrelse ska finnas pa plats vid stimman. Senast tva veckor efter
stamman ska alla medlemmar ha fatt fullstdndiga svar pa de fragor som stallts.
Finner styrelsen, vid behov genom vanligt styrelsebeslut, att vasentlig nackdel
skulle uppkomma om begard upplysning [dmnas, ska upplysningen i stéllet
lamnas till auktoriserad revisorer for yttrande till alla medlemmar inom tva
veckor. Finner dven revisorerna att skal finns for att svar ej kan ldmnas sa ska
medlemmarna ges uttdmmande skal till detta fran saval styrelse som revisorer.

Stammoordféranden eller styrelsen ska fraga medlemmarna om revisorerna
ska yttra sig.

Mediem som inte godtar styrelsens beslut att viagra begdrd upplysning under
dberopande av visentlig nackdel kan féra talan vid domstol om att
upplysningen ska ldmnas, Om alla rostberattigade (ej javiga) begédr det har
styrelsen ej rétt att vagra om upplysningarna finns tillgdngliga.

Medrevisor och sarskild granskare

En minoritet om minst en tiondel av de réstberittigade pa stamman kan utse
en medrevisor eller en sdrskild granskare.
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Krav pa kvalificerad revisor kan ocksa stallas.

LIKHETSPRINCIPEN och GENERALKLAUSULEN

Likstallighetsprincipen innebar en skyldighet for foreningens organ att
hehandla alla medlemmar lika.

Foreningsstdmman far inte fatta beslut som dr dgnade att bereda otillborlig
fordel fér en medlem eller annan till nackdel fér féreningen eller annan
medlem (7:16 FL).

Foreningsorganet ar skyldigt att handla lojalt mot enskild medlem eller grupp
av medlemmar i enlighet med likhetsprincipen.

En foreningsstimma &r skyldig att, savitt ej annat foljer av lagen om
ekonomiska féreningar elier stadgarna eller ar motiverat av sakliga skal, vid
sina beslut behandla medlemmarna lika.

Likhetsprincipen kan aberopas mot en atgard som leder till olika behandling
utan att forfarandet kan anses inneb&ra nagon direkt fordel for nagon.
Underiatet klander av stadgedandringar och andra stammobeslut ldker
dvertradelse av likhetsprincipen dven i dessa fall.

Om likhetsprincipen 3beropas racker det att kdranden kan visa att en
olikabehandling dgt rum. Det blir da féreningens sak att féra bevisning om att
forfarandet ar motiverat av sakliga skal.

Aven andra aspekter dn rent ekonomiska kan aktualiseras vid
otillbérlighetsbeddomningen.

| domskal framhaller HD att medlemmar inte far behandlas olika om det inte ar

sakligt motiverat.
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Overtridelser och pafoljder

Ett féreningsstammobeslut som strider mot likhetsprincipen ar klanderbart,
Den medlem, som anser att hans enskilda ratt krankts genom ett
stimmobeslut, kan fora talan om att beslutet ska forklaras ogiltigt. Talan fors
vid domstol. For medlemmar som medverkat till stammobeslutet kan
skadestandsskyldighet komma ifraga. Vid klander av stdmma bar féreningen
sina egna kostnader i processen.

Klandras en foreningsstamma ska styrelsen kalla till extrastdamma fér att
radgora med stamman om hur féreningen ska vidare.

34 § Val av suppleanter

Innan val av suppleanter f6r styrelsen maste styrelsen redogéra i detalj for hur
styrelsen tdnkt att suppleanterna ska arbeta och hur de olika suppleanternas

roller ska vara.
Se 42 § om styrelsens ansvarsomraden.

35 § Arvoden och erséttningar

Arvoden och ersattningar for styrelse, revisorer och valberedning bestdams
under punkten for detta i dagordningen pa arsstamman. inga andra arvoden
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eller ersdttningar far under aret utga an de som beslutats och protokolifdrts pa
fGregaende stamma. Alla utbetalningar av arvoden och ersattningar ska av
styrelsen tydligt redovisas (i arsredovisning) med fér vem arvodet avser, period
nar utbetalningen giller samt exakt vad arvodet/ersattningen avser. Arvode
ska alltid uppges i SEK och aldrig i t.ex. basbelopp. Arvoden anges exklusive
sociala avgifter.

Arvoden och ersdttningar ar endast giltiga fram till ndsta arsstimma (eller
extrastamma, om beslut om dndring tas dar), varfor samtliga arvoden maste
tas upp och protokollféras vid varje arsstamma, daven om det inte sker nagon
férandring pa nivan.

Arvodet ska vara skaligt i forhallande till den tid som styrelsen nedidgger samt
vilket virde det tilifor foreningens medlemmar. Arvodet ska inte vara
marknadsmadssigt utan visst matt av egenintresse ska finnas da styrelsearbetet
dr ett fortroendeuppdrag och de forbéattringar som styrelsen genomfor dven
kommer dem sjalva till del som medlemmar i féreningen.

Styrelse och revisorer (och vriga som godkénts att fa arvode) far inte ta ut sina
tilldelade arvoden i férskott, men styrelsen kan sjalv bestamma perioder for
utbetalning da pengar betalas ut samtidigt och i efterskott till alla ledaméter,
suppleanter, och Gvriga.

Cm nagon i styrelsen hoppar av sitt uppdrag ska arvode betalas ut endast fram
till foregaende styrelseméte som ledamoten deltog i fullt ut.

Om annan fértroendevald hoppar av far, via stammobeslut, en bedomning
gdras av nivan pa arvodet utifran det arbete som presterats. Styrelsen ansvarar
fér att detta tas upp pa nastkommande stdmma. Arvode far i sadant fali ej
betalas ut innan stammobesiut.

Om arvode av nagot skal inte betalas ut till en fértroendevald sa far inte nagon
annan fortroendevald 6verta dennes arvode utan stammobesiut om detta
(gdller dven styrelsens arvode eftersom arvode till styrelsen bestamts baserat
pa antalet ledaméter).

36 § Ovriga drenden

Under punkten dvriga drenden i arsstammans dagordning kan medlemmarna i
god tid innan kallelse med faststélld dagordning skett anmala olika arenden till
styrelsen som de &nskar att staimman ska ta upp. Dessa drenden ska skrivas in
under Ovriga drenden i dagordningen och kan i man av tid tas upp for
behandling. Tank pa att stérre underhallsatgarder och investeringar alltid ska
beslutas pa en stamma. For stérre underhall och férandringar ar styrelsen
skyldig att i god tid innan beslut tas informera medlemmarna skriftligt om alla
delar av vikt avseende detta sa att medlemmarna ges god mdjlighet att satta
sig in i och framféra sina synpunkter innan beslut.
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37 § Extra stdmma

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skél till det
eller ndr minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begdr det hos
styrelsen med angivande av drende som 6énskas behandlat pa stdmman.

Extrastamma kan vara aktuellt vid t ex
1. andring av stadgar
2. storre underhalisdtgarder/investeringar

Pa en extrastamma ska utdver punkterna 1-6 i § 33 endast férekomma de
arenden for vilken stamman blivit utlyst och som angetts i kallelsen. Beslut far
inte fattas i andra drenden dn de som angivits i kallelsen. Om stimman drar i
vag i tid dr styrelsen (m&tesordféranden) skyldig att utnyttja sig av méjligheten
att ajournera motet till ett senare tillfalle.

P3 extra foreningsstdmma ar det de som begart extrastimman som bestdammer
i vilken ordning de olika frdgorna ska tas upp i dagordningen.

P3 extra foreningsstamma som begarts av medlemmarna far styrelsen inte
ldgga till fler punkter i kallelsen/dagordningen dn de som begarts infor
extrastimman. Dvs endast de punkter som dr anledningen till extrastdmman
ska ingd. Punkter i kallelse till extrastdmma ska formuleras exakt sa som de

som begart extrastamman dnskar.

38 § Beslutsfattande

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som styrelsens ordférande
bitrdder. Vid personval anses den vald som fatt flest roster. Vid lika réstetal
avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman innan valet
férrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i
bostadsrattslagen.

1. Beslut om fordandring av lagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebar att en ldgenhet som
upplatits med bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet behova tas i
ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrdttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostads-rattshavaren inte
ger sitt samtycke till ndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom
godkants av hyresnamnden.,

2. Beslut om dndring av insats

Om beslutet innebdr dndring av ndgon insats och medfér rubbning av det
inb&rdes férhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som
berdrs av dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas blir
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beslutet 4nd3 giltist om minst 2/3 av de berérda bostadsrattshavarna har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresndmnden.

3. Beslut om 6kning av insats

Om beslutet innebar en 6kning av samtliga insatser utan att férhallandet
mellan de inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt
med pa beslutet, Om enighet inte uppnas blir beslutet anda giltigt om minst
2/3 av de bertrda bostadsratts-havarna har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkdnts av hyresnamnden.

4. Utvidgning av foreningens verksamhet

Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet ska minst 2/3 av de
rostande ha gatt med pa beslutet.

5. Overlatelse av fastighet

Om beslutet innebar dverlatelse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det
finns en eller flera ligenheter som &r upplatna med bostadsratt, ska beslutet
ha fattats pa det satt som galler for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 §
lagen (1887:667) om ekonomiska féreningar. Minst 2/3 av bostadsrattshavarna
i det hus som ska dverldtas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Styrelsen ska genast underritta den som har pant i bostadsratten och som ar
kdnd for féreningen om ett beslut enligt ovan, forsta stycket, punkt 1 eller 5.

39 § Protokoll fran stdmman

Stammoordforanden ska sorja for att det f6rs protokoll vid féreningsstamman.
| fraga om protokollets innehall géller som minst;

1. att réstlangden ska tas ini eller bilaggas,
2. att stimmans yrkanden och beslut ska féras in,
3. om omrdéstning har skett, att resultat ska anges tillsammans med alla

yrkanden
Pratokollet undertecknas forst av protokollférare, sedan av métesordférande

som med sin namnteckning intygar innehallets korrekthet, och slutligen av
justerarna.

Justering

Senast en vecka efter stimman ska justeraren ha fatt tillgang till det
fardigstéllda protokollet med samtliga bilagor och inom sju dagar ha justerat
protokollet och ddrefter snarast dverlamna det till styrelsens ordférande.

Vid tva justerare sa lamnar 1:e justeraren protokollet senast efter 7 dagar till
2:e justeraren, som sedan har max 7 dagar pa sig innan protokollet Gverlamnas
till styrelsen. Senast en manad efter stdmman ska det justerade protokollet
delas ut till samtliga medlemmar i brevinkast eller via hemsidan.

Varje sida i stammoprotokollet ska signeras av alla som skriver under
staimmoprotokollet.
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Innehall i rostlangd

Rostlangden ska alltid;
1. dateras for nar den upprattats
2. undertecknas av protokollférare samt av den som satt ihop réstlangden
(om annan an protokollféraren)
3. signeras av alla justerare med datum fér ndr justering utférts (datum for
mottagande och avlimnande fér var och en av justerarna)
4. signeras pa varje sida (som med protokoll) av saval protokoliforare,
stammoordférande och respektive justerare
5. innehdlla samtliga pa stimman ndrvarande personer;
6. namn och vilken fértroendepost som innehas samt om rostberattigad
7. innehalla alla ev. ombud/bitridden dar dessa tydligt markerats som
sadana
8. innehalla namn och position {uppdrag) pa motesordféranden och
protokollférare
9. innehalla information om vilka som utndmnts till justerare och
rostraknare
10. innehalla info om vilka personer som rostlangden kompletterats med
under stammans gang
11. numreras per deltagare {(en numrering per réstberdttigad och en
numrering per ovriga stimmodeltagare)
12. innehalla information om fullmakter (vem har fullmakt fér vem)
13. kompletteras med ev. fullmakter
Formellt géller att beslut inte far effektueras férran protokollet dr justerat
satillvida stdmman inte forklarat beslutet omedelbart justerat.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

40 § Foreningsintern information

Foreningen ska halla sig med ordningsféreskrifter for hur medlemmar i
foreningen ska upptrada i den dagliga verksamheten for att inte skapa
konflikter mellan mediemmar, och for att foreningen ska fungera sa bra och
effektivt som maojligt.

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom
utdelning och som komplement via féreningens egen hemsida.

Om féreningen har en hemsida sa ska hemsidans adress finnas med pa samtliga
dokument som kommer fran styrelse eller forvaltaren.

41 § Extern information (via hemsida)

Féreningen bér ha en egen hemsida fér att kunna informera medlemmar och
olika aktdrer pa ett effektivt satt.

Foreningen ska bl.a. ha de senaste drens arsredovisningar som pdf-filer pa
hemsidan for att underlatta for kopare och fastighetsmaklare att tiliga detta
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dokument p3 ett enkelt sitt. Aven annan information som t ex planerade
underhallsatgarder/underhallsplan, stammoprotokoll, valberedningspolicy,
budget och ordningsféreskrifter ska finnas pa hemsidan.

Ovrigt - féreningens hemsida
Foreningen ska ha en webbplats med uppdaterad information.

Information om styrelse och dvriga fartroendevalda - inkl. revisorer,
valberedare samt fulimaktige - och i féreningen anstillda ska finnas pa
foreningens webbplats, tillsammans med kontaktvagar. De fértroendevalda ska
ha e-post adresser som de kan nas pa.

FOre stimman

| god tid fore varje stamma ska pa foreningens webbplats ldggas ut;
1. Kallelse och ev. foljebrev

Dagordning

Motioner

Redovisning av valberedningens arbete

Nomineringar

Presentation av de nominerade

Alla 6vriga stammodokument

N U EWwN

Efter stdmman
Senast tre veckor efter varje genomfdrd stdmma ska pa féreningens webbplats
ldggas ut;
1. Justerat stammoprotokoll med rostldangd
Redovisning av alla val pa stéamman
Styrelsens fullstandiga sammansattning
Styrelsens ansvars- och arbetsfordelning
Informationspolicy

n e hn

Lista 6ver motioner

Pa féreningens webbplats ska det finnas en lista med de motioner som |dmnats
in och som varje ar fylls pa med de nya motioner som kommer in. Denna lista
ska innehalla vem som skrivit motion, motionens dvergripande innehall och det
beslut som togs for respektive motion.

Extrastamma

Styrelsen ska pa foreningens webbplats informera om vilka forutsattningar som
géller for att medlemmarna ska kunna begédra en extrastamma.

Styrelsemoten

Pa foreningens webbplats ska information om styrelsens styrelseméten ldggas
ut.
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Projekt- och arbetsgrupper

Redovisning av ev. projekt- och arbetsgruppers uppdrag redovisas pa hemsidan
med vilka som ingar i gruppen, vad mélet ir, hur arbetet fortléper, vad
resultatet blev, och alit av intresse (med historik).

STYRELSEN

42 § Antal ledaméter och firmatecknare

Styrelsen ska besta av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och
hogst tre suppleanter. Styrelseledamdter och suppieanter valjs av
féreningsstamman for hogst tva ar.

2011052000824

Om en helt ny styrelse viljs pa féreningsstdmma ska mandattiden for hdiften,
eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

Krav pa ledaméoter och suppleanter

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant ar myndig person som
ar medlem eller tillhor bostadsrattshavarens familjehushall och som dr bosatt i

foreningens hus.
Den som ar underarig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 §
fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant,

Konstituering

Om inte féreningsstdmman beslutar annat ska styrelsen inom sig utse
ordféirande, ev, vice ordférande, sekreterare och ansvariga for évriga omraden

inom verksamheten.

Stamman kan besluta att en eller flera av styrelsens ledamé&ter ska utses av
stamman.

Suppleanter

Suppleanter intrdder i den ordning de &r valda savida inte stamman beslutat
nagot annat.

Vakanser - styrelse och revisorer

Om vakanser uppkommer under mandatperioden efter ordinarie ledaméter i
styrelsen eller revisorer bor dessa fyllas upp pd en ndara kommande stamma.

Firmateckning

Firmatecknare ar forutom styrelsen minst tva ordinarie styrelseledaméter |
férening.

43 § Styrelsens syfte

Styrelsen ska féretrdda féreningen och ansvara for att féreningens
organisation, ekonomi, drift och underhall av fastigheten, mediemsinformation
samt andra angeldgenheter skits pa ett fértroendeingivande, omsorgsfullt och
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professionellt sdtt. Med ett tydligt fokus pa att till Iagsta méjliga kostnad skapa
storsta mojliga boendekvalitet fér foreningens medlemmar.

Styrelsen ska verka for Oppenhet i foreningens verksamhet och i6pande
informera medlemmarna om allt av vikt som sker i verksamheten samt i fragor

av betydelse for hyresgdsterna, dven informera dessa.

Styrelsen ska efterstrava att uppmuntra hogsta mdjliga deltagande pa
foreningens stamma.

44§ Styrelsens ansvar och jév

Styrelsen har ett solidariskt ansvar och ska darfor teckna en ansvarsforsakring.
Enskild styrelseledamot kan vid beslut i viss fraga, be att i protokollet fa
inskrivet att denne inte stodjer det beslut som styrelsen fattat (reserverar sig
mot beslutet) och undgar darigenom ansvarsskyldighet.

Reservationer ska redovisas i arsredovisning.

Enskilda ledamdter och suppleanter har skyldighet att utan dréjsmal till
revisorerna rapportera om misstankta oegentligheter i styrelsen eller om
nagon misskGter sina uppgifter som fértroendevald. Revisorerna avgor sedan
om det ar av sadan art att dven medlemmarna ska informeras och om kallelse

till extra stdmma och nyval av styrelse ska ske.

Enskilda ledama&ter eller ledamdter i grupp far inte rosta i fragor dar de sjalva
eller deras nédrstaende kan komma att gynnas av beslutet. Styrelsens beslut ska
alltid leda till att skapa stérsta mdjliga boendekvalitet/varde for medlemmarna,

enligt 2 § och 42 §.

Vid en javsituation ska det framga av protokollet att den javige ¢j var
ndrvarande vid féredragning och beslut och ej deltog i beslut.

Se dven 54 § om styrelsens beslutsfattande och 58 § om styrelsens
ansvarsfrihet

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stiliféretradare fér foreningen far inte foreta en handling
eller annan atgérd som ar Agnad att bereda en otillbérlig férdel at en medlem
eller nagon annan till nackdel fér féreningen eller annan medlem.

STYRELSENS ARBETSUPPGIFTER

45 § Styrelsens arbetsordning

Styrelsen ska ha minst atta protokollférda sammantraden per ar. Dessa ska
vara jamnt fordelade Gver aret. Darutdver ska styrelsemdten hallas om nagon
av styrelseledamoterna sa begar det. Narvarande pa styrelsens méten ska alltid
antecknas.
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Styrelsemd&tena planeras for ett ar i taget, varvid arets forsta sammantrade
(vanligtvis direkt efter ordinarie stdmma) dr ett konstituerande méte. Dar
styrelsen viljer ordférande och vice ordférande, sekreterare, ledaméter till de
Ovriga ansvarsposterna samt firmatecknare. Attestordningen for styrelsen
faststdlls (viket betyder hur man ska godkdnna fakturor m.m.).

Det andra sammantradet har till huvudsyfte att uppratta féreningens arsplan
med de storre forbattringsatgarder/aktiviteter som ska behandlas och
genomforas under verksamhetsaret,

Ett sammantrdade ska behandla budgeten for det kommande verksamhetsaret.
Till det sammantrade som behandlar arsredovisningen ska aven revisorn kallas
och fa medverka da arsredovisningen behandlas. | dvrigt kan sammantradena
spegla de fragor som &r av vikt for foreningens lépande verksamhet. Givetvis
kan ett flertal olika fragor behandlas pa ett sammantriade/mote.

Ordféranden ansvarar for att kallelse med dagordning samt eventuellt
beslutsunderlag eller annat informationsmaterial delas ut till ledam&terna i god
tid infor sammantridet. En rekommendation ar ca 7 dagar innan
sammantrddet. | undantagsfall kan underlag skickas ut senare @n 7 dagar innan
sammantrddet. Suppleanter ska alltid kallas till styrelsemdten {samt alla andra
moten till vitka styrelseledamé&terna inbjudits) och ha ratt att ndrvara under
dessa.

Ordféranden ska se till sa att styrelsens beslut verkstills inom den tid som
faststallts.

Ordféranden har initiativratt inom féreningens verksamhet och
bevakningsomrade.

Uppdrag som styrelsen ger till arbetsgrupper eller andra personer ska
antecknas i protokollet med tydligt avgivande av gruppens/personens mandat.

Styrelseledamot &r skyldig att tilldgna sig den kunskap om féreningens
verksamhet, organisation, marknad m.m. som erfordras for uppdraget.

Styrelseledamot ska sjdlvstdndigt bedéma de drenden styrelsen har att
behandla och féra fram de uppfattningar och géra de stédilningstaganden detta
foranleder.

Styrelseledamot ska begdra den kompletterande information som [edamoten
anser nédvandig for att styrelsen ska kunna fatta vdl underbyggda beslut.

46 § Styrelsens informationsskyldighet

Styrelsen ska en manad innan arsstamman ga ut med information till samtliga
medlemmar om vad styrelsen skulle ha gjort, faktiskt utfért och vilka
boendevidrden som styrelsen genom detta arbete uppnatt fér medlemmarna.
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Styrelsen dr skyldig att snarast efter varje arsstamma inleda sitt arbete med att
sammanstilla en skrivelse dar medlemmarna informeras om vilka fragor
styrelsen kommer att fokusera sitt arbete pa framdver och vilka drenden som
kommer att prioriteras fram till ndsta arsstamma.

Styrelsen ska lGpande under aret halla medlemmarna informerade om vilka
fragor styrelsen arbetar med och nar moten kommer att hallas for att
medlemmar ska kunna komma med rad/forslag pa [6sningar inom aktuella

fragor,

Styrelsen ar skyldig att korrigera felaktig/bristfallig information och snarast
efter papekande ga ut med rattelse till medlemmarna och andra som ar
berdrda av informationen.

Information till valberedning

Styrelsen ar ocksa skyldig att snarast till valberedningen rapportera om
styrelsearbetet pa olika satt inte fungerar tillfredsstédllande, t.ex. om ledaméter
vid upprepade tillfadllen inte kommer till styrelsens sammantraden.

Information om styrelseméten

Styrelsen ska skriftligen via féreningens webbplats och anslagstavla informera
medlemmarna om nar styrelsen avser halla sina styrelsemdten under dret, och
|6pande halla medlemmarna uppdaterade om ev. férdndringar har (detta bl.a.
sa att medlemmarna vet ndr deras skrivelser kommer att tas upp till
behandling av styrelsen).

Behandling av skrivelser

Styrelsen ar skyldig att skicka ut bekraftelse pa mottagen skrivelse snarast efter
att den lamnats eller skickats till styrelsen, och styrelsen dr skyldig att sedan
snarast och efter basta formaga till fullo besvara inkomna skrivelser fran
medlemmarna,

Det dr ingen skillnad mellan hur e-post eller skrivelse pa papper ska behandlas.

47 § Styrelseledamdternas olika ansvarsomrdaden

Styrelsens organisationsschema bor férutom ordféranden vara uppdelat pa
bl.a. foljande ansvarsomraden:
1. Teknik {drift och underhall)

2. Ekonomi (ekonomistyrning)
3. Marknad {internt och externt informationsmaterial, t ex arsredovisning

och hemsida)
4. Sekreterare (protokoliforare)

Om styrelsen inte kan fyllas med dessa kompetenser, sa bor de med mest
engagemang och férutsattningar ges mojlighet till att fa ga en utbildning inom
det aktuella ansvarsomradet.
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48 § Ordforandens roll

Vid féreningens styrelsemdten leder vanligtvis ordféranden
diskussionen/férhandlingen och ska vid styrelsemd&ten vara vil insatt i de olika
sakfrdgorna som det aktuella motet ska behandla.

Ordféranden ska sdrskilt ta emot synpunkter fran mediemmarna och férmedla
dessa inom styrelsen.

Ordféranden ar skyldig att omedelbart informera valberedningen sa fort nagon
ledamot klargjort att han kommer att hoppa av sitt uppdrag, savil om nagon
ledamot inte kommer till de styrelsemdten han kallats till eller i Gvrigt
misskéter sitt uppdrag.

Sammantrade / styrelsemaote
Ordforanden ska se till att sammantrade halls ndr sa behdvs.

Styrelseledamot har ratt att begara att styreisen ska sammankallas, Sadan
begdran ska framstallas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten
vill att styrelsen ska behandla. Ordféranden &r om sadan framstallan gors
skyldig att sammankalla styrelsen.

49 § Sekreterarens roll

Sekreteraren utses av styrelsen och denne ska sorja for att det fors protokoli pa
styrelsens méten. Da vanligtvis s.k. beslutsprotokoll d.v.s. att férslag, yrkanden
och beslut protokollfdrs. Det ska dven framga vilka ledamd&ter och eventuellt
andra ndrvarande som yttrat sig i respektive frdga. Om det dr sa att nagon eller
ndgra ledamdoter reserverat sig mot ett visst beslut ska aven det framga av
protokollet. Sekreteraren ska dven halla efter att dagordningen féljs och att ev.
tidsschema foljs. Nar sekreteraren har skrivit rent protokollet skriver denne
samt ordféranden under det (och varje sida signeras) och skickar det for
underskrift till justerarna.

50 § Teknik- och fastighetsansvarigs roll

Denna person ansvarar for bl.a. fastighetens skick och skdtsel, driftstyrning och
underhallsatgdarder m.m. Rollen kan om lampligt delas pa tva personer.

51 § Ekonomiansvarigs roll

Denna person ansvarar fér bl.a. féreningens ekonomiska planering och
finansiering m.m.

52 § Marknadsansvarigs roll

Denna person ansvarar for bl.a. féreningens information och hemsida till
medlemmar och externa intressenter som t ex képare/ maklare, leverantérer,
banker m.m.
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53 § Styrelseprotokoll och justering

Vid styrelsens sammantrdden ska det féras protokoll, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Pratokoll ska
féras i nummerordning. Protokoll (med ristldngd, dagordning, etc) ska liksom
alla 6vriga dokument forvaras betryggande. Det giller dven elektroniska
dokument sasom e-post korrespondens m.m.

Styrelsens protokoll ska tydligt dterge vilka drenden som behandlats, vilket
underlag som funnits for respektive drende samt beslut och innebdrden av de
beslut som fattas.

Om beslut som fattats pa ett styrelsemote dr enhalligt eller nagon ledamot
reserverat sig i fragan ska detta alltid noteras i protekollet.
Styrelseledamoter har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

lusterare utses av styrelsen infér varje mote. Deras uppgift ar att kontrollera
och underteckna att protokollet verensstimmer med vad som sades och
beslutades pa motet. De maste darfor vara med pa hela métet och 16pande
anteckna de beslut som fattas och sedan jamfora sina anteckningar med det
fardiga protokollet innan de undertecknar det. Om fragetecken eller
felaktigheter noterats ska detta patalas for sekreteraren som kontrollerar med
ordféranden och vid fel atgardar detta.

Varje sida i styrelseprotokollen ska signeras av alla som skriver under
styrelseprotokollen.

Efter att justeringen &r gjord ska protokollet senast en vecka efter motet
skickas till samtliga ledamoéter, suppleanter och revisorer.

Medlem har rdtt att fa utdrag fran protokoll i alla &renden utom de drenden
som behandlar andra enskilda medlemmar. De ska utan onddig fordrdjning
lamnas ut vid begaran.

Styrelseprotokoll ska vara offentliga f6r medlemmarna (med undantag av det
som direkt berér enskilda medlemmar samt for stunden upphandlingskanslig
information).

Protokollen kan ldggas ut pa hemsidan.

54 § Beslutsfattande

Styrelsen dr endast beslutsfor ndr antalet nadrvarande ledaméter vid
sammantridet dverstiger hilften av samtliga ordinarie ledamoter. Det far dock
ej understiga tre ledamdéter till antalet.

Som styrelsens beslut gdller den mening for vilken mer an halften av de
ndarvarande rostar. Vid lika rostetal har ordféranden utslagsrost.

Ordféranden kan dven |dgga fram en kompromiss som kan goéra alla parter
ndjda.
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Ndr minsta antal ledamoter ar narvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.

55 § Foreningens forvaltning

Styrelsen ska halla kontroll pa néar olika avtal med underleverantdrer/forvaltare
gar ut och da upphandla dessa pa ett professionellt sdtt i konkurrens. Styrelsen
ska i dessa drenden uppratta ett efter féGreningens behov anpassat och
kvalificerat forfragningsunderlag samt kontrakt. Detta material ska utga fran
medlemmarnas ekonomiska intresse och inte férvaltarens/underleverantorens.
Vid inkdp/upphandlingar som 6verstiger ett prisbasbelopp ar styrelsen skyldig
att ta in och bedéma offerter fran minst tre olika fristaende féretag. Vid stérre
upphandlingar, éver 5 prishasbelopp, minst 5 féretag.

Styrelsen ar skyldig att se till sa att upphandlingar gérs, och att de genomfaérs
pa ett korrekt och professionellt satt.

Styrelsen ska alltid vid storre reparationer, olika underhallsatgdrder och andra
investeringar anlita ett specialistféretag inom omradet fér upphandlingen av
detta. Undantag kan goras vid mindre atgarder.

Infor stérre underhall och férandringar i verksamheten som inte kraver
stimmobeslut ar styrelsen skyldig att i god tid innan beslut tas informera
medlemmarna skriftligt om alla delar av vikt avseende detta sa att
medlemmarna ges god mdjlighet att framféra sina synpunkter innan beslut tas.

Styrelsen ar skyldig att utan onddig fordrijning utfora de beslut som tagits pa
stdimma (kontrolleras iGpande av revisorerna).

Styrelsen ska dven ha kontroll pa néar olika hyreskontrakt loper ut och se till att
hyresnivan och andra kontraktsvillkor i storsta m&jliga man foljer
medlemmarnas ekonomiska intresse och inte hyresgdstens.

Styrelsen dr skyldig att se till sa att féreningens lokaler utnyttjas pa bdsta satt
och i enlighet med stammans énskemal.

Styrelsen ar ansvarig for tillfredsstillande regelbunden sdkerhetskopiering av
elektroniska dokument och att dessa sdkerhetskopior férvaras pa betryggande
satt.

Programvarulicenser ska ocksa férvaras pa ett betryggande sitt, liksom
mjukvara (som sdkerhetskopieras i den man det ar mdojligt).

Styrelsen ar vidare skyldig att géra vad som beh&vs for att pa basta satt skydda
styrelsens elektroniskt lagrade information fran intrang och angrepp i olika
former.

Styrelsen ansvarar ocksa for att kolistor finns for t.ex. parkeringsplatser.
Parkeringsplatser far ej innehas av nagon som inte har bil om inte éverskott pa
parkeringsplatser rader.
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56 § Arsredovisningen (internt och externt
informationsmaterial)

Arsredovisningen ska vara utformad och anpassad efter féreningens
medlemmars forutsattningar. Den ska vara informativ, tydlig och lasvanlig.

Forvaltningsberattelsen ska vara mycket informativ och innehalla fakta som
leder till att en person som inte sett fastigheten far en bra uppfattning av hur
foreningens verksamhet skdts och vilket skick fastigheten dr i m.m. Resultat-
och balansrdakningen ska dven de vara enkla och tydliga samt ha beskrivande
noter dar det foér en normal lasare kan uppkomma fragetecken. Det ska dven |
arsredovisningen under separat rubrik framga vad styrelsen utrdttat under
verksamhetsaret och vad som planeras for ndstkommande ar.

Styrelsen ska inom 5 veckor fran varje rdkenskapsars utgang till féreningens
revisorer dverldmna en arsredovisning innehallande férvaltningsberdttelse,
resultat- och balansrakning.

Eventuellt Gverskott i foreningens verksamhet ska avsattas till fond fér planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rakning.

| drsredovisningen ska samtliga styrelseledamd&ter och styrelsesuppleanters
narvaro vid moten redovisas var for sig.

57 § Budget (féreningens ekonomiska planering/ styrning)

Styrelsen ska varje ar uppratta en budget éver féreningens kommande
kostnader och intdkter. Den ska utforas pa ett professionellt sdtt med fokus pa
att sdnka féreningens kostnader och hoja féreningens olika hyresintdakter sa att
fareningens arsavgifter halls pa en sa 13g niva som mdojligt. Budgeten ska visa
de kommande 5 arens bedémda utbetalningar.

58 § Styrelsens ansvarsfrihet

Om nagot som namnts i dessa stadgar inte uppfylls av styrelsen, ska styrelsen
endast | undantagsfall fa ansvarsfrihet.

Ansvarsfrihet prévas och beviljas individuellt for varje styrelseledamot, ej
kollektivt for styrelsen som organ. Det méter emellertid inget hinder att bevilja
ansvarsfrinet for samtliga styrelseledamdater pa en gang.

Revisorerna ska yttra sig i ansvarsfragan.

Ett beslut att bevilja ansvarsfrihet ar siutgiltigt och kan ej dtertas av senare
féreningsstamma. Innebdrden av beslut om ansvarsfrihet ar att stamman
godkanner styrelsens fdrvaltning. Foreningen avstar ddrmed (utom i vissa
undantagsfall} fran att framstalla skadestandsansprak mot de namnda.

Vagras styrelsen ansvarsfrihet och det senare utreds att skal hartill inte forelag
kan extra féreningsstimma senare bevilja ansvarsfrihet. Extra

43




allabrf.se

2011052000832

foreningsstamma kan ej besluta om ansvarsfrihet avseende en del av det
[dpande rdakenskapsaret.

Vagras ansvarsfrihet kvarstar ritten till skadestand. Talan kan da féras, i regel
inom ett ar fran det arsredovisningen och revisionsberattelsen presenterades.

59 § Forsdljning och dndring av foreningens fastighet samt
inteckning

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstaimmans bemyndigande
avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller

foreta vasentlig ny, till- eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtratt, men forst efter féreningsstdmmans
godkdnnande.

60 § Foreningens register

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattsiagens bestammelser féra medlems-
och lagenhetsférteckning.

Bostadsrattshavare har ratt att pa egen begéran fa ett utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.
Utdraget ska ange dagen for utfardandet, samt;
1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,
2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,
3. bostadsrattshavarens namn,
4. insatsen for bostadsratten och
5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten

| medlemsanstkan bor det framga vilken bakgrund (utbildning och
tjanst/arbetsuppgifter) den sGkande har for att underlitta arbetet for
valberedningen.

Styrelsen ska vidare féra inventariebok, beslutsliggare samt en fastighetshok
avseendes alla reparationer och underhallsatgarder som sker pa fastigheten.
For att fora register med personuppgifter kravs i vissa fall tillstand enligt lagen
om personuppgifter, PUL.

VALBEREDNINGEN

61 § Valberedningens syfte och dess arbetsuppgifter

Valberedningen dr medlemmarnas viktigaste instrument for att skapa och
bibehalla en fungerande styrelse som pa ett kvalificerat och tryggt sdtt kan
hantera féreningens verksamhet framdver.
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Valberedningen ska arbeta helt och hallet pa uppdrag av foreningens dgare
dvs. medlemmarna. Styrelsen har darfér inget mandat att ldgga sig i
valberedningens arbete.

Vid ordinarie féreningsstamma utses en valberedning som ska arbeta med
rekrytering av tilltrddande styrelseledamé&ter, for tiden intill dess ndsta
ordinarie foreningsstamma hallits. En ledamot utses till sammankallande i
valberedningen.

1. Valberedningen ska foresla ledaméter till féljande poster inom
verksamheten och presentera dem pa arsstamman:

Styrelsen och suppleanter till styrelsen

Revisorer och suppleanter till revisorer

Valberedning fér nistkommande verksamhetsar

Alla 6vriga fortroendeposter som hor till foreningens verksamhet

A

62 & Granska styrelsens och revisorernas arbete for
medlemmarnas réikning

Valberedningen ska, om inte styrelsen gér det, verka fér att nddvandigt
férbattringsarbete kommer till stand.

Valberedningen ska aven regelbundet hélla kontakt med styrelsens ledamdter
och minst en gang per ar traffas och diskutera hur arbetet fortskrider. Om

valberedningen misstanker att styrelsearbetet inte fungerar riktigt som det ska
sa ar valberedningen skyldig att detaljerat och skriftligen informera
medlemmarna om detta.

De som vidljs till att sitta i valberedningen ska inneha kunskap om vad
styrelsens arbete innebér samt kunna informera om vad styrelsearbete innebdar

till Gvriga medlemmar. De ska ocksa fokusera pa att styrelsens ledamoter
upprdtthaller bdasta mdjliga sammansattning.

ANDRINGAR | DESSA STADGAR

63 § Andringar av stadgar

Ett beslut om dndring av en bostadsrattsforenings stadgar ar giltigt om samtliga
rdstherdttigade i foreningen dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det
har fattats pa tva av varandra féljande foreningsstimmor och minst tva
tredjedelar av de réstande pa den senare staimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifterna ska

berdknas, fordras dock att minst tre fjardedelar av de rdstande pa den senare
stamman gatt med pa beslutet.
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Om beslutet innebir att en medlems ritt till féreningens behalina tillgdngar vid
dess upplidsning inskridnks, fordras att samtliga rostande pa den senare
stamman gatt med pa besiutet.

Ett beslut som innebér att en medlems ratt att 6verlata sin bostadsratt
inskrdnks eller att forbehall enligt 6 kap. 9 § bostadsréattsiagen infors, ar giltigt
endast om samtliga bostadsrattshavare vars ratt berdrs av dndringen gatt med
pa beslutet.

Formaliteter for stadgedndring

| begreppet "de réstande" ingar inte den som avstatt eller i en sluten
omrdstning [dmnat in blank réstsedel.

Om stadgedndringsbeslut fattas pa tva stdmmor far det inte hallas nagon
stimma mellan de bada stimmorna. Beslutet kan fattas pa tva ordinarie, en
ordinarie och en extra eller pa tva extra staimmor. Ordningsféljden dem

emellan saknar betydelse.
Beslutet pa andra stamman maste innebara att stadgedndringsférslaget antas i

ofdrandrat skick | férhallande till férsta stimman. Detta hindrar inte att vissa
paragrafer antas medan andra avslas pa grund av otiliracklig majoritet.

Kallelse vid stadgedndringar

Det fullstdndiga stadgedndringsférslaget ska tas in i sin helhet i kallelsen som
bhilaga.

FORENINGENS UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

64 § Foreningens upplosning

Om foreningen upploses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhallande till lagenheternas arsavgifter for
det senaste rdkenskapsaret.

OVRIGA FRAGOR

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller:
hostadsrattslagen (1991:614) (BRL),
bostadsrattsférordningen (1991:630)

lagen {1987:667) om ekonomiska féreningar (FL) samt,
Gvrig lagstiftning.
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