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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
396 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301

Mattligt till hog = 201 — 300
Lagt till mattligt = 121 — 200
Mycket lagt = < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Sparandet ligger pa den hégre skalan och ar tillfredsstallande med tanke pa bade kostnadsékningar och kommande
investeringar. Ekonomin ar i standigt fokus.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bér féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,

fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
Investeringsbehov 10 storsta

456 kr/kvm investeringsbehoven.

Styrelsens kommentar

Under 2022 pabdrjades arbetet med en mer fordjupad underhallsplan som kommer forbattra arbetet med budget och
kommande investeringar. Kartlaggning av status for vara byggnader pagar standigt och underhallsplanen majliggor en del svar
pa nar i tid vissa atgarder behdver goras.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala rantebarande skulder Finansiering med lanat kapital

per kvm total yta (boyta + ar ett viktigt matt for att

lokalyta). bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag =< 3000

Normal = 3 001 — 8 000
Hog = 8 001 — 15 000
Mycket hég = > 15 001

VARFOR?

Riktvardet anges i kr/kvm.

Skuldsattning
4 643 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Styrelsen amorterar cirka 2% per ar for att skapa utrymme for kommande investeringar. Under 2022 amorterade vi 6 mkr extra
for att sénka var lanebild i samband med stigande rantor.



NYCKELTAL DEFINITION
1 procentenhets
ranteférandring av de totala
O rantebarande skulderna delat
O med de totala arsavgifterna.

Rantekanslighet
6 %

Styrelsens kommentar

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Det ar viktigt att veta om Lag=<5

féreningens ekonomi ar kanslig Normal=5-9

for ranteférandringar. Beskriver Hoég =9 -15

hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

Valdigt hég = > 15

Riktvardet anges i %.

Rantekansligheten &r normal enligt riktvardena. Vi arbetar med att amortera skulderna men ocksa med olika bindningstider pa

lanen for att minska kansligheten.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
142 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Energikostnaderna bestar till stérsta delen av fjarrvarme fran Stockholm Exergi. | varje lagenhet och de gemensamma
lokalerna har installerats temperaturgivare som ger stora méjligheter att lasa av och vid behov korrigera eventuella problem
med varmen. Solcellerna som installerades 2021 har hallit nere el-kostnaderna. Aven ventilationssystemet ses kontinuerligt

over.

NYCKELTAL

ot

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtréatt - ja eller nej (Tomtratt

marken).

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

innebar att féreningen inte ager

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Foéreningen ager sin mark.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
858 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Styrelsen anser det nddvandigt att héja avgiften med nagra procent varje ar for kommande behov och framfor allt att inte

urholka ekonomin.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Ovre Runby i Upplands Véasby med séte i UPPLANDS VASBY org.nr. 716417-5072 far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1981. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-07-23.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Upplands Vasby kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Upplands Vasby Ovra Runby 1:106 El 1:107 1984-01-01 1982

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam . Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
193 garageplatser varav 50 st med laddbox for elbil 0
211 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 18411
58 lokaler (hyresratt)inkl forrad 446
4 p-platser 0
22 carport 0
Totalt 488 objekt 18857

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 43 st 2 rok, 83 st 3 rok, 70 st 4 rok, 13 st 5 rok, 1 st 8 rok.

Transaktion 09222115557489264539 Signerat CL, HL, EK, EHO, TS1, TS2, LD, NKB, BS1, BS2, KED ~ ——
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Lotta Lind Ordférande
Christer Bjorn Ledamot
Lena Dufva Ledamot
Erik Karlsson Ledamot
Tommy Sundvall Ledamot
Bo Skarnas Ledamot
Thomas Schagerstrom Ledamot
Elisabeth Hunstad Ogéus Ledamot
Hakan Lindal Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Lena Dufva, Tommy Sundvall, Erik Karlsson och Christer Bjorn.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda ordinarie styrelseméten. Darutover ett protokollfort bokslutsmote och ett
budgetmdte samt det konstituerande métet i anslutnng till stamman. Delar av styrelsen, eller enskilda styrelseledamoter har pa
uppdrag under aret haft méten med entreprendrer, konsulter och andra affarskontakter.

Firmatecknare har varit: Lotta Lind, Lena Dufva, Tommy Sundvall, Thomas Schagerstrém.

Revisorer har varit: Birgitta Steneryd med Ylva Jonsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Ruth Hammarlund (sammankallande) och Stig Bellman, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-28. P& stamman var 57 personer narvarande varav 48 med rostratt samt tva
fullmakter. Fyra motioner hade lamnats in. Fran extrastimman i november 2021 fanns ett utredningsuppdrag till styrelsen att
undersotka mojligheten att géra om den tvattstuga som mast rivas ut pa grund av vattenskada till ett enklare gym, forslaget
bifolls. Maskinerna flyttades till en befintlig tvattstuga som darmed fick hégre kapacitet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften for &r 2022 dkade med 2,5 %.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan.

Fastighet

Foreningen innehar med dganderatt fastigheterna Ovre Runby 1:106 och 1:107 Upplands Vasby kommun. P& fastigheterna

har 1983 - 84 uppforts elva byggnader, i vilka man upplater lagenheter och tva byggnader med kvarterslokaler.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 39 659 m2. Taxeringsvardet ar 286 456 tkr, varav byggnadsvardet ar
203 600 tkr och markvéardet 82 856 tkr.

Transaktion 09222115557489264539 Signerat CL, HL, EK, EHO, TS1, TS2, LD, NKB, BS1,BS2, KED ~——
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Marknadsvardet &r 2022 pa BRF Ovre Runby uppskattas till 558 milj. kr baserat pa medelpriset pa férsalda lagenheter ar
2021.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsréatt. Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam.
Bostadsrattsféreningen ar ett privat bostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k. &kta bostadsrattsforening.
Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Forvaltning
Administrativ och teknisk férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm t.o.m 30/4-22 darefter av HSB
Stockholm i och med att fusion skedde mellan HSB Norra Stor-Stockholm och HSB Stockholm den 1/5 -22.

HSB Stockholm fullméaktige

I och med fusionen mellan HSB Norra Stor-Stockholm och HSB Stockholm férandrades organisationen. HSB Stockholm har
ett antal distrikt i sin organisation och kommunerna som ingatt i HSB Norra Stor-Stockholm delades in i tva nya distrikt. | det
ena ingar Jarfalla och Upplands-Bro och det andra Sollenuna, Upplands Vasby och Sigtuna. | det senare distriktet valdes Lotta
Lind, Lena Dufva och Bo Skarnas in i distriktsstyrelsen fram till stAmman i november 2023.

Utbildning och konferens
Styrelsen har deltagit i ett flertal utbildningar som erbjudits fysiskt eller digitalt av HSB Stockholm. Under &ret kunde vi aterigen
erbjuda vara medlemmar utbildning i D-HLR (Defibrillator, hjart- lungraddning) som hade pausats under pandemiaren.

ETHOS-pris

En positiv verraskning var att brf Ovre Runby vann priset ETHOS (Engagemang, Trygghet, Hallbarhet, Omtanke och
Samverkan) pad HSB Norra Stor-Stockholms sista arsstamma innan fusionen. HSB Norra Stor-Stockholm har delat ut detta pris
varje ar under ett antal &r och 2022 var det vi som vann!

Styrelsens kommentar

Foreningens ekonomi ar fortsatt god och stabil, men yttre paverkan som hogre rantekostnader, inflation, energipriser och
oférutsedda kostnader i och med att byggnaderna borjar bli gamla paverkar sjélvfallet.

Foreningens fastighetslan uppgaér till 88 045 897 kr efter amortering med 7 189 308 kr och rantan &r 677 818 kr vilket innebar
att rantekostnaden ar hogre an foregdende ar. Amorteringsplanen har foljts plus en extra amortering pa 6 mkr.

Mervéardesskatt
Foreningen &r inte registrerad for mervardesskatt forutom for extern parkeringsverksamhet samt individuell méatning av el
(IMD) och forséaljning av sol-el.

Overléatelser

Av foreningens 211 bostadsrattslagenheter har 18 éverlatits varav 13 genom forséljning under aret. Medelpriset vid
Overlatelserna har varit 30 090 kr/m2 lagenhetsyta, en minskning med cirka 200 kr/m2 jamfort med foregdende ar. Medelpriset
foljer i stort bostadsmarknadens efterfrdgan och tillgang.

Ombyggnad och underhall

Under aret har inga stora projekt pagatt. De sista fyra hissarna ar klara, darmed &r alla 17 hissar renoverade. Ekonomin och
framfor allt energifr&gorna &r hogsta prioritet. Arsavgifterna héjdes med 2,5% for att i ndgon man félja det allmanna
kostnadslaget. Drift och underhall kostar varje ar mycket varfor hojningar kommer vara nédvandiga aven fortsattningsvis - vi
tar hellre sma steg varje ar an jattestora d& och da. Vi vet att stamrenovering narmar sig eftersom féreningen 2023 fyller 40 ar
och nagonstans kring 50 ar brukar vara normalt att byta stammar. Mer detaljerad éversyn av stammarna kommer ske for att
berakna nar en stamrenovering ar aktuell.

Transaktion 09222115557489264539 Signerat CL, HL, EK, EHO, TS1, TS2, LD, NKB, BS1,BS2, KED ~——




2022 ARSREDOVISNING HSB Brf Ovre Runby i Up;;lfgf;\_/:g% 4 (15)

Underhallsplanen, som &r ett levande dokument, kommer under 2023 bli mer detaljerad och darmed bli ett annu battre
instrument for kommande atgéarder.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Renoveringen av vara garage och dess barande delar &r ett arbete som kommer paga de narmaste aren, under flera manader
per garage. Detaljplanering, projektering, upphandling och ekonomi kommer utredas under 2023.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med ekonomin och dar ingar forutom fastigheterna energifrdgorna som standigt uppdateras och
ses Gver. Vi ar otroligt glada dver att solceller installerades i tid innan de enorma elkostnaderna tog fart. Solcellerna
tillsammans med Ovriga energibesparande atgarder har hjalpt till att till viss del halla nere gemensamma kostnader.

Fritidsverksamhet

Det &r roligt med en férening med s& manga aktiva medlemmar. Det ger ett mervarde och stor gemenskap. Under de tva
staddagarna, pa host och var, brukar uppslutningen vara valdigt stor. Vi hjélps at att halla gemensamma kostnader nere.
Fritidskommittén har fortjanstfullt ordnat nagra olika aktiviteter under aret.

Forutom detta har ocksa foljande pagatt:

- Odlingsgruppen ser till att den stora fina rabatten vid omradets entré ar ett fantastiskt blickfang!
- De som vill snickra har tillgang ett fint snickeri.

- Den populéra bastun har flitigt anvants

- Kompostgruppen ser till att kompostering av tradgardsavfall skots om och darmed far vi fin jord.
- Promenadgruppen, som startade 2018 har fortsatt att g gemensamma promenader.

Styrelsens vision och mal

Styrelsen arbetar med allménna malsattningar for bostadsrattsforeningar. Vi arbetar dessutom med féljande vision for
foreningen:

- Hoja fastigheternas status och 6ka omradets, redan hoga, attraktivitet.

- Strava efter l1&ga driftskostnader och en stabil ekonomi.

- Fortsatta prioritera energibesparingar och miljobeframjande atgarder.

- Forbattra kommunikationen mellan styrelsen och medlemmarna.

- Oka trivsel och sammanhalining samt férstaelse for foreningen.

- Strava efter att nyinflyttade kommer in i gemenskapen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 18 bostadsratter 6verlatits varav 13 genom forsaljning.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 296 och under aret har det tillkommit 21 och avgatt 24 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 293.

Transaktion 09222115557489264539 Signerat CL, HL, EK, EHO, TS1, TS2, LD, NKB, BS1,BS2, KED ~——
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716417-5072

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 396 332 299 288 335
Skuldsattning, kr/kvm 4643 5050 4330 4387 4552
Rantekanslighet, % 6 6 5 6 5
Energikostnad, kr/kvm 142 169 154 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 478 513 509 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 858 838 809 782 782
Totala intékter, kr/kvm 903 879 848 0 0
Nettoomséttning, tkr 18120 16 790 15981 15543 15 604
Resultat efter finansiella poster, tkr 3401 2452 1451 978 3766
Soliditet, % 33 30 32 31 29

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

Transaktion 09222115557489264539

Signerat CL, HL, EK, EHO, TS1, TS2, LD, NKB, BS1,BS2, KED ~——
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2022 | ARSREDOVISNING e e
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 7 081 000 0 0 7 081 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2074 316 289 885 0 2364 201
S:a bundet eget kapital, kr 9 155 316 289 885 0 9445 201
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 30 541 906 2161795 0 32703701
Arets resultat, kr 2451680 -2 451680 3400 709 3400 709
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 32993 586 -289 885 3400 709 36 104 410
S:a eget kapital, kr 42 148 902 0 3400709 45549 611
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 489 000 kr samt ianspraktagande skett med 199 115 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 32703 701
Arets resultat, kr 3004 709
Reservation till underhallsfond, kr -596 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 213271
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 35325681
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 35 325 681

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557489264539

Signerat CL, HL, EK, EHO, TS1, TS2, LD, NKB, BS1, BS2, KED
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 18 120 399 16 789 658
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -9 112 653 -9 167 942
Ovriga externa kostnader Not 3 -485 550 -405 440
Planerat underhall -213 271 -199 115
Personalkostnader och arvoden Not 4 -370 175 -386 878
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 862 234 -3 601 333
Summa roérelsekostnader -14 043 883 -13 760 709
Rorelseresultat 4 076 516 3 028 949
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 6 188 12 196
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -681 995 -589 466
Summa finansiella poster -675 807 -577 269
Arets resultat 3 400 709 2451 680

Transaktion 09222115557489264539

Signerat CL, HL, EK, EHO, TS1, TS2, LD, NKB, BS1,BS2, KED ~ —
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Balansrakning 2022-12-31  2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 125 951 848 119 772 939
P&gdende nyanlaggningar Not 8 70 195 8 278 310

126 022 043 128 051 249
Summa anldggningstillgdngar 126 022 043 128 051 249
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3350 3903
Avrdkningskonto HSB Stockholm 8 925 087 9 897 373
Ovriga fordringar Not 9 438 656 341 561
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 685 174 263 307
10 052 267 10 506 144
Kassa och bank Not 11 485 827 2 709 686
Summa omsattningstillgéngar 10 538 094 13 215 829
Summa tillgdngar 136 560 137 141 267 079

Signerat CL, HL, EK, EHO, TS1, TS2, LD, NKB, BS1,BS2, KED ~ —
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 7 081 000 7 081 000
Yttre underhdlisfond 2 364 201 2 074 316

9 445 201 9 155 316
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 32 703 701 30 541 906
Rrets resultat 3 400 709 2 451 680
36 104 410 32 993 586
Summa eget kapital 45 549 611 42 148 902
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 36 546 429 66 241 443
36 546 429 66 241 443
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 51 499 468 28 993 762
Leverantorsskulder 535 543 1 540 285
Skatteskulder 36 061 30 491
Fond fér inre underhall 84 84
Ovriga skulder Not 14 29 381 29 381
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 2 363 560 2 282 731
54 464 097 32 876 734
Summa skulder 91 010 526 99 118 177
Summa eget kapital och skulder 136 560 137 141 267 079
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2022 | ARSREDOVISNING HSB Bif Ovie Runby | Upplands Vashy
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3400 709 2 451 680
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3862 234 3601 333
Skatt pd drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 7 262 943 6 053 013
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -518 409 -196 642
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -918 343 30 943
Kassaflode fran I6pande verksamhet 5826 192 5887 314
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 833 027 -15 561 253
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgéngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 833 027 -15 561 253
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -7 189 308 13 585 680
Inbetalda insatser och uppladtelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -7 189 308 13 585 680
Arets kassaflode -3 196 144 3911741
Likvida medel vid 3rets borjan 12 607 058 8 695 317
Likvida medel vid 3rets slut 9410914 12 607 058

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per ldgenhet. Féreningens underskottsavdrag
uppgick vid rakenskapsarets slut till 97 830 tkr.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Jamforelsesiffror

I resultatrékningen for 2021 och for vissa av noterna har siffrorna anpassats till HSB Stockholms uppstélining beroende pé
fusionen som skedde 1/5 2022 mellan HSB Stockholm och HSB Norra Stor-Stockholm.
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2022 | ARSREDOVISNING Rt o)
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 15 805 368 15 420 028
Individuell métning el 1096 792 231 282
Hyror 1117 218 1054 160
Ovriga intakter 143 025 151 931
Bruttoomsattning 18 162 403 16 857 402
Avgifts- och hyresbortfall -41 884 -67 744
Hyresforluster -120 0
18 120 399 16 789 658
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 2317 891 2 485 028
Reparationer 1118 633 1 384 494
El 1162 532 856 052
Uppvarmning 2 000 388 2 065 971
Vatten 608 368 497 183
Sophamtning 317 203 307 155
Fastighetsférsakring 198 394 267 778
Kabel-TV och bredband 309 340 298 472
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 374 565 368 939
Férvaltningsarvoden 664 285 581 377
Ovriga driftkostnader 41 054 55 492
9112 653 9 167 942
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 10 350 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 68 432 16 030
Administrationskostnader 143 366 299 380
Extern revision 21125 20 500
Konsultkostnader 180 098 7 350
Medlemsavgifter 62 180 62 180
485 550 405 440
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 273 520 269 620
Revisionsarvode 14 466 14 260
Ovriga arvoden 32230 38 502
Sociala avgifter 49 959 61 371
Ovriga personalkostnader 0 3125
370 175 386 878
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 5217 11 693
Ovriga rénteintékter 971 503
6 188 12 196
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 677 818 585 942
Ovriga réntekostnader 4177 3524
681 995 589 466
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2022 | ARSREDOVISNING ulypint
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 150 616 205 141 354 292
Anskaffningsvdrde mark 6 513 000 6 513 000
Arets investeringar 10 041 142 9 261 913
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 167 170 347 157 129 205
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -37 356 266 -33 754 932
Arets avskrivningar -3 862 234 -3 601 333
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -41 218499 -37 356 266
Utgdende bokfort varde 125951848 119772939
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 198 000 000 164 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 600 000 5200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 82 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 856 000 909 000
Summa taxeringsvirde 286 456 000 234 109 000
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 8278 310 1978 971
Arets investeringar -8 208 115 6 299 340
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 70 195 8 278 310
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 271 10 240
Momsfordran 428 385 331 321
438 656 341 561
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 685 174 263 307
685 174 263 307
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 474 532 2 393 255
Swedbank 11 295 316 431
485 827 2 709 686
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39758207261 0,35%  2023-04-19 14 550 000 300 000
Nordea 39758317849 2,57%  2023-04-30 15 220 532 639 000
Nordea 39798278542 0,46%  2024-04-17 16 754 812 186 164
Nordea 39798278550 0,46%  2024-04-17 13718 823 245 344
Stadshypotek AB 222571 0,80% 2023-10-30 21217 808 265 064
Stadshypotek AB 494920 3,35%  2025-06-30 6 583 922 79 620
88 045 897 1715192
Om fem &8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 79 469 937
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 546 429
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett r.
Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 101 564 000 101 564 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 51 499 468 28 993 762
51 499 468 28 993 762
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 29 381 29 381
Momsskuld 0 0
29 381 29 381
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rdntekostnader 116 562 60 448
Forutbetalda hyror och avgifter 1450 782 1417 563
Ovriga upplupna kostnader 796 216 788 682
2 363 560 2 266 693
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 16 Viasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut
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Signerat CL, HL, EK, EHO, TS1, TS2, LD, NKB, BS1, BS2, KED



2022 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Ovre Runby i Up;;lfgf;\-/:g;); 15 (15)

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Bo Skarnas Charlotta Lind Elisabeth Hunstad Ogéus
Erik Karlsson Hakan Lindal Lena Dufva
Nils Krister Bjorn Thomas Schagerstrom Tommy Sundvall

Revisonsberattelse har lémnats den dag som framgdr av elektronisk underskrift.

Birgitta Steneryd Erik Davidsson
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Ovre Runby i Upplands Vasby, org.nr. 716417-5072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ovre Runby i
Upplands Vasby for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ovre Runby i Upplands Vasby for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Birgitta Steneryd
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Ovre Runby i Upplands Vésby signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CHARLOTTA LIND i e HAKAN LINDAL " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-03-20 kl. 17:23:45

ERIK KARLSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-03-21 ki. 10:06:52

TOMMY SUNDVALL P X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2023-03-21 kl. 08:18:47

LENA DUFVA P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-03-20 kl. 20:56:38

BO SKARNAS N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2023-03-21 kl. 08:23:02

KURT ERIK DAVIDSSON i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-03-21 kl. 22:34:21

E-signerade med BankID: 2023-03-20 kl. 20:38:12

ELISABETH HUNSTAD OGEUS " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-03-20 kI. 18:30:17

THOMAS SCHAGERSTROM " X

L edamot panklo
E-signerade med BankID: 2023-03-20 ki, 21:37:54

NILS KRISTER BJORN " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-03-20 kl. 20:07:31

BIRGITTA STENERYD " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-21 kl. 19:32:46

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Ovre Runby i Upplands Vésby signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

BIRGITTA STENERYD i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-21 kl. 19:36:11

KURT ERIK DAVIDSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-21 kl. 22:35:25

HSB - dar mjligheterna bor




Drift, planerat underhall, avskrivningar och rantor 2018-2022
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Fordelning av driftkostnader 2018-2022
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Medelpris per kvm lagenhetsyta for sélda lagenheter aren 2018-2022
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



